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1 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1 – OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 É objeto desta Avaliação o imóvel urbano constituído por uma Casa Residencial no Bairro 
da Vila Augusta, na cidade de Guarulhos, estado de São Paulo. 

2 – METODOLOGIA 

O valor do imóvel será determinado pelo Método Evolutivo, escolha pela qual não temos 
imóveis similares com as mesmas metragens ao bem avaliando. Este método define o valor total 
do imóvel, a partir da conjugação do método comparativo direto, para a determinação do valor do 
terreno e do custo da área edificada. 

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imóveis nas proximidades do imóvel avaliando, de tal 
modo que a comparação seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneização para 
formação de preços. 

A presente avaliação atende aos requisitos da Lei nº 6.530/78, as exigências da Resolução 
COFECI n° 1.066/2007, aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT – NBR 14.653 
– 2 – Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

3 – ZONA E LOGRADOURO 

3.1 – Situação e Localização 

Situa-se o imóvel na Cidade de Guarulhos, Estado de São Paulo, com frente para a Rua Vito 
Lilla, nº 133, na Vila Augusta. 

3.2 – Condições de Infraestrutura Urbana. 

O imóvel é dotado dos seguintes serviços públicos: 

• via urbana pavimentada;

• rede de agua tratada;

• rede de energia elétrica em alta e baixa tensão;

• rede e facilidades telefônicas;

• iluminação pública;

• coleta de lixo;

• entrega postal;

• transporte coletivo.
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2 

 

3.3 – Perspectivas de Mercado 
Conforme análise e informações de Imobiliárias da região, as condições atuais do mercado 

imobiliário no município são de instabilidade, havendo desequilíbrio entre oferta e procura, não 
sendo boas as perspectivas de comercialização a curto e médio prazo. 
 
4 – DESCRIÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 
(Matricula de nº 24.793 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Guarulhos) 
 
4.1 – Casa Residencial 

Em um terreno com 8,50m (Oito metros e cinquenta centímetros) de frente, totalizando uma 
área de 138,40m² (Cento e trinta e oito metros quadrados e quarenta decímetros quadrados), tem 
as seguintes características: 

 
Área construída: aproximadamente 146,78m² (Cento e quarenta e seis metros quadrados e 

setenta e oito decímetros quadrados). 
 
Documento do imóvel: Matricula, e IPTU estão no anexo1. 

4.2 – Fotografias do Imóvel 

 

Foto aérea 
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Fachada – foto 1 
 

 
 

Fachada – foto 2 
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Garagem 
 

 
 

Garagem e hall de entrada 
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Hall de entrada e corredor lateral 
 

 
 

Corredor lateral 
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Cozinha – foto 1 
 

 
 

Cozinha – foto 2 
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Sala – foto 1 
 

 
 

Sala – foto 2 
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Suíte 
 

 
 

Closet da Suíte 
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WC da Suíte 
 

 
 
 

Dormitório 1 – Foto 1 
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Dormitório 1 – Foto 2 

 
 
 

WC  
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Dormitório 2  
 

 
 

Corredor vista para dormitórios e lavanderia  
 

 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

50
15

-3
9.

19
99

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

B
w

x8
N

oo
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

IV
A

LD
O

 B
R

A
N

D
A

O
 D

A
 S

IL
V

A
 J

U
N

IO
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

10
/2

02
3 

às
 1

8:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

R
U

23
70

70
24

81
4 

   
 .

fls. 867



 

12 

 

Lavanderia – foto 1 
 

 
 

Lavanderia – foto 2 
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5 – DEMOSTRAÇÃO DAS AMOSTRAS 
Pesquisando ofertas à venda, para imóveis em condições que possibilitem a comparação 

com o imóvel avaliando, encontramos os seguintes elementos de amostras enumerados a 
seguir, cujas características e fotos encontram-se no Anexo 2: 

 
Localização dos Imóveis Área do 

terreno 
Área 

construída 
Preço de Venda 

1  Rua Guilhermino Lima, 94 180 m² 200 m² R$ 650.000 

2 Rua José Revoredo, 259 127 m² 74 m² R$ 459.000 

3 Rua Manoel Proença Filho, 20 200 m² 83 m² R$ 350.000 

4 Rua Anápolis, 75 175 m² 295 m² R$ 680.000 

5 Rua Eugenio Antônio Zanetti, 37 150 m² 112 m² R$ 470.000 

6 Rua Cabo Elizeu Pinhal, 80 179 m² 295 m² R$ 850.000 

7 Rua Antonieta A. de M. Barros, 202 260 m² 245 m² R$ 795.000 

8 Rua Dona Leopoldina, 140 254 m² 150 m² R$ 860.000 

9 Rua Mal. Deodoro da Fonseca, 38 250 m² 160 m² R$ 850.000 

10 Rua Joaquim Moreira, 333 180 m² 248 m² R$ 650.000 

 

6 – HOMOGEINIZAÇÃO DAS AMOSTRAS 
Conforme boletim econômico, a Tabela do CUB – Referencia Setembro/ 2023 do 

SindusCon - SP o custo do metro quadrado para edificações foi de R$ 1.956,18. Assim para 
chegarmos aos valores dos preços dos terrenos, primeiramente aplicaremos o índice de 
depreciação física de acordo com a tabela ROSS- HEIDECKE em cada amostra conforme 
tabela abaixo: 

 
CUB Fator K - 

Idade 
% 

p/depreciar 
Valor por M² Área 

construída 
Valor da área 

edificada  

1  R$ 1.956,18 30/C 21,5% 1.535,60 200 m² R$ 307.120,26 

2 R$ 1.956,18 30/B 19,5% 1.574,72 74 m² R$ 116.529,64 

3 R$ 1.956,18 30/B 19,5% 1.574,72 83 m² R$ 130.702,17 

4 R$ 1.956,18 20/B 12% 1.721,44 295 m² R$ 507.824,33 

5 R$ 1.956,18 20/B 12% 1.721,44 112 m² R$ 192.801,10 

6 R$ 1.956,18 20/B 12% 1.721,44 295 m² R$ 507.824,33 

7 R$ 1.956,18 16/B 9,31% 1.774,06 245 m² R$ 434.644,61 

8 R$ 1.956,18 16/B 9,31% 1.774,06 150 m² R$ 266.108,95 

9 R$ 1.956,18 30/B 19,5% 1.574,72 160 m² R$ 251.955,98 

10 R$ 1.956,18 20/B 12% 1.721,44 248 m² R$ 426.916,72 
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Aplicado à depreciação física de acordo com a tabela ROSS-HEIDECKE sobre o valor do 
CUB (custo unitário básico), conforme vemos acima, subtrairemos agora sobre os preços de 
venda de cada amostra para obtermos os valores dos terrenos: 

 Preço de venda subtraindo o valor das edificações 

1 R$ 650.000 - R$ 307.120,26 = R$ 342.879,74 

2 R$ 459.000 - R$ 116.529,64 = R$ 342.470,36 

3 R$ 350.000 - R$ 130.702,17 = R$ 219.297,83 

4 R$ 680.000 - R$ 507.824,33 = R$ 172.175,67 

5 R$ 470.000 - R$ 192.801,10 = R$ 277.198,90 

6 R$ 850.000 - R$ 507.824,33 = R$ 342.175,67 

7 R$ 795.000 - R$ 434.644,61 = R$ 360.355,39 

8 R$ 860.000 - R$ 266.108,95 = R$ 593.891,05 

9 R$ 850.000 - R$ 251.955,98 = R$ 598.044,02 

10 R$ 650.000 - R$ 426.916,72 = R$ 223.083,28 

 
Assim, o valor unitário do m² dos terrenos das amostras são: 

 

 Valor unitário do terreno por m² 

1 R$ 342.879,74 / 180 m² = R$ 1.904,89 

2 R$ 342.470,36 / 127 m² = R$ 2.696,62 

3 R$ 219.297,83 / 200 m² = R$ 1.096,49 

4 R$ 172.175,67 / 175 m² = R$ 983,86 

5 R$ 277.198,90 / 150 m² = R$ 1.847,99 

6 R$ 342.175,67 / 179 m² = R$ 1.911,60 

7 R$ 360.355,39 / 260 m² = R$ 1.385,98 

8 R$ 593.891,05 / 254 m² = R$ 2.338,15 

9 R$ 598.044,02 / 250 m² = R$ 2.392,18 

10 R$ 223.083,28 / 180 m² = R$ 1.239,35 

 

7 - MEDIA ARITIMETICA. 

 
Média do valor unitário dos terrenos = ∑ Valores unitários / m² das amostras 

       Quantidade de amostras 
 

 
1.904,89+2.696,62+1.096,49+983,86+1.847,99+1.911,60+1.385,98+2.338,15+2.392,18+1.239,35 

10 
 

= 1.779,71 
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Média do valor unitário dos terrenos por m²: R$ 1.779,71 

8 – DESAGIO DAS AMOSTRAS A VENDA. 

Para os imóveis constantes dos elementos das amostras por serem ofertas à venda, 
consideraremos um deságio de 2% para o valor de mercado. 

Ou seja: 

1.779,71 – 2% = 1.744,12 o m² 

 

9 – VALOR DO TERRENO. 

Valor m² do terreno imóvel avaliando = Área total do terreno x Valor unitário do m² 

138,40 m² x R$ 1.744,12 / m² = R$ 241.385,72 

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos dizer 
que em números redondos o valor do terreno é de: 

R$ 242.000 (Duzentos e quarenta e dois mil reais) 

 

10 – VALOR DA AREA EDIFICADA. 

Como referencia usaremos a tabela do CUB – referência SETEMBRO/ 2023 do SindusCon – 
SP e aplicaremos o coeficiente de  depreciação Física  (Fator “K”- ROSS-HEIDECKE) 

Idade em % de Vida = 16, Estado de Conservação = B = 9,31 %. 

Ou seja: CUB = R$ 1.956,18 – 9,31% = R$ 1.774,06 

 

Com a multiplicação dos valores unitários do m² pela metragem da área edificada do imóvel 
avaliando, que são de aproximadamente 146,78 m², temos os seguintes valores: 

Valor do m² da Construção X metragem da Área edificada 

 = R$ 1.774,06 X 146,78 m² = R$ 260.396,47 

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos dizer 
que em números redondos o valor da área edificada do imóvel é de: 

R$ 261.000 (Duzentos e sessenta e um mil reais). 
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13 - Anexo 1 

 

 

 

Documentação do Imóvel Avaliando 

 

• Matricula do imóvel  
• Certidão de Valor Venal  

• Certidão de Numeração Oficial  
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PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

 
CERTIDÃO VALOR VENAL
 
CERTIDÃO Nº 5304803/2023
 

Certidão emitida em Guarulhos, 23 de Outubro de 2023 às 08:20:40.
 

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei,
certifica que o imóvel cadastrado em nome de DAVINSON SANT ANNA E
OUTRA, tendo como compromissário NÃO HÁ, referente a um terreno
localizado na RUA VITO LILLA, Lote: NÃO HÁ, Quadra: NÃO HÁ
Complemento NÃO HÁ, Bairro/Loteamento V AUGUSTA sob o nº 133 antigo
123, com área de 136,80 m2 (cento e trinta e seis metros quadrados e oitenta
decímetros quadrados) , e fração ideal de % e a um prédio do tipo de
edificação 30 - Resid. Simples , e utilizado para fins Residencial , com área
construída de 146,78 m2 (cento e quarenta e seis metros quadrados e setenta
e oito decímetros quadrados) , inscrito no Cadastro Imobiliário sob o nº
111.72.57.0608.00.000, possui valor venal territorial, referente ao exercício de
2023 (DOIS MIL E VINTE E TRES) , de R$ 152.036,50 (CENTO E
CINQUENTA E DOIS MIL E TRINTA E SEIS REAIS E CINQUENTA
CENTAVOS) possui valor venal predial, referente ao exercício de 2023 (DOIS
MIL E VINTE E TRES), de R$ 143.427,02 (CENTO E QUARENTA E TRES MIL
E QUATROCENTOS E VINTE E SETE REAIS E DOIS CENTAVOS),
totalizando, para o imóvel, o valor venal de R$ 295.463,52 (DUZENTOS E
NOVENTA E CINCO MIL E QUATROCENTOS E SESSENTA E TRES REAIS
E CINQUENTA E DOIS CENTAVOS).

 

Esta certidão tem validade para todo o exercício - 2023.

Confirmação de autenticidade disponível no endereço eletrônico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br

através do código abaixo:

FOF2BB4C5DBB3FF2627D51E4E2B6077351

Certidão emitida através do Cidadão OnLine no site:
www.guarulhos.sp.gov.br
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PREFEITURA DE GUARULHOS

SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDÃO DE NUMERAÇÃO OFICIAL

CERTIDÃO Nº 9239/2023

A Prefeitura Municipal de Guarulhos, de acordo com a lei nº 5833 de 25 de junho de
2002, regulamentado pelo decreto 22575 de 15 de abril de 2004, expede a presente
certidão:

GUARULHOS 21 de Setembro de 2023 às 12:06:43

111.72.57.0608.00.000Inscrição Cadastral

V AUGUSTABairro

RUA VITO LILLA CEP: 07025-040Logradouro

133Número Atual Oficial

123Número Cadastro

NÃO HÁNúmero Antigo

NÃO HÁNúmero Porta :

:

:

:

:

:

:

Esta Certidão refere-se à numeração oficial do imóvel, não implicando no
reconhecimento por parte da Prefeitura Municipal de Guarulhos, da regularização do
referido imóvel.

Código de Autenticidade

Confirmação de autenticidade obrigatória disponível no endereço eletrônico
http://financas.guarulhos.sp.gov.br/apex/guarulho/f?p=628:9

através do código baixo:

NOF12D903474B5A77FC97901A6CC8C9B99D
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14 - Anexo 2  

Imóveis Comparando 

1 – Rua Guilhermino Lima, 94 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 180 m² com aproximadamente 200 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 650.000,00 
Fonte: Imobiliária Aliança REF: AI32319 

Foto Aérea 

 
Foto da Fachada 
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2 – Rua José Revoredo, 259 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 127 m² com aproximadamente 74 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 459.000,00 
Fonte: Imobiliária Aliança REF: AI42812 
 

Foto aérea 

 

Foto da Fachada 
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3 – Rua Manoel Proença Filho, 20 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 200 m² com aproximadamente 83 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 350.000,00 
Fonte: Imobiliária Império Alpha REF: LOC52651 

Foto aérea 

 

Foto da Fachada 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

50
15

-3
9.

19
99

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

B
w

x8
N

oo
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

IV
A

LD
O

 B
R

A
N

D
A

O
 D

A
 S

IL
V

A
 J

U
N

IO
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

10
/2

02
3 

às
 1

8:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

R
U

23
70

70
24

81
4 

   
 .

fls. 886



 

21 

 

4 – Rua Anápolis, 75 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 175 m² com aproximadamente 295 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 680.000,00 
Fonte: New Core Imóveis REF: 1397571 
 

Foto aérea 

 

Foto Fachada 
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5 – Rua Eugenio Antônio Zanetti, 37 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 150 m² com aproximadamente 112 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 470.000,00 
Fonte: Cabral Imóveis REF: CA0343 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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6 – Rua Cabo Elizeu Pinhal, 80 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 179 m² com aproximadamente 295 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 850.000,00 
Fonte: Bianco Imóveis REF: CA1076 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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7 – Rua Antonieta Aguirre de Moraes Barros, 202 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 260 m² com aproximadamente 245 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 795.000,00 
Fonte: Imobiliária Steiner REF: 32152 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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8 – Rua Dona Leopoldina, 140 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 254 m² com aproximadamente 150 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 860.000,00 
Fonte: Imobiliária Lopes VZN REF: RED0649674 
 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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9 – Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 38 – Vila Augusta – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 250 m² com aproximadamente 160 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 850.000,00 
Fonte: Romano e Souza Imóveis REF: CA0006 
 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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10 – Rua Joaquim Moreira, 333 – Vila Zanardi – Guarulhos. 

Casa Residencial, Em um terreno de 180 m² com aproximadamente 248 m² de área 
Edificada. À venda por R$ 650.000,00 
Fonte: Imobiliária Willians Meda REF: 20238 

Foto Aérea 

 

Foto da Fachada 
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15 - CURRICULUM DO AVALIADOR 

 

• Nome: Nivaldo Brandão Silva Junior 

• Qualificação: Corretor de Imóveis 

• CRECI: 83722 -2ª Região SP 

• CNAI: 17949 

• Formação Profissional: Técnico em Transações Imobiliárias 2008, 

Avaliação de Imóveis 2015, Perito Judicial 2017, Inferência Estatística 

para avaliação de imóvel 2022, Documentoscopia e Grafoscopia 2023. 

• Experiência Profissional: Atuando no mercado imobiliário a mais de 

17 anos, especialista em documentações de imóveis e gestão 

imobiliária, Perito Judicial nomeado no TJSP. Venho contribuir através 

da minha formação educacional e experiência profissional nas 

atividades de Corretor de Imóveis, Perito Avaliador Imobiliário e Perito 

Grafotécnico, bem como Consultor na área mercadológica, com 

abrangência de atividades judiciais e extrajudiciais, envolvendo imóveis 

urbanos e rurais.   

• Telefone: 11-99767 30 50  

• E-mail 1: nivaldobrandao@creci.org.br 

• E-mail 2: brandaojrperito@gmail.com 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

50
15

-3
9.

19
99

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

B
w

x8
N

oo
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

IV
A

LD
O

 B
R

A
N

D
A

O
 D

A
 S

IL
V

A
 J

U
N

IO
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

10
/2

02
3 

às
 1

8:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

R
U

23
70

70
24

81
4 

   
 .

fls. 894



 

29 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

50
15

-3
9.

19
99

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

B
w

x8
N

oo
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

IV
A

LD
O

 B
R

A
N

D
A

O
 D

A
 S

IL
V

A
 J

U
N

IO
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

10
/2

02
3 

às
 1

8:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

R
U

23
70

70
24

81
4 

   
 .

fls. 895



 

30 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

50
15

-3
9.

19
99

.8
.2

6.
02

24
 e

 c
ód

ig
o 

B
w

x8
N

oo
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 N

IV
A

LD
O

 B
R

A
N

D
A

O
 D

A
 S

IL
V

A
 J

U
N

IO
R

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
5/

10
/2

02
3 

às
 1

8:
43

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
G

R
U

23
70

70
24

81
4 

   
 .

fls. 896


