SOAUCOES

) e 4

INTEGRADAS

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

1 - Interessado solicitante:
Juiz de Direito — Vara Unica — Processo n2 0003822-47.2014.8.26.0538

2 — Perito Avaliador:
Marcelo Ramazzotti Boccardo
Engenheiro Agronomo — Crea SP: 5060441901/D e Corretor de Imédveis — Creci SP: 119166/F
ART CREA — N2 2620251157524

3 — Objetivo:
Avaliacdo mercadolégica de imével urbano para fins de venda.

3 — Caracterizacao e Localizacdo do Imével Urbano avaliando:

Rua Joao Pessoa, n? 498, Centro, Santa Cruz das Palmeiras — SP
Modalidade Comercial — barracdo com amplo espaco livre. Uso atual: Supermercado.
Construgao em alvenaria, piso concreto e ceramico, telhas galvanizadas.

Localizagdo do lote: meio da quadra
Declividade do terreno: leve

Padrdo da construgao: médio
Conservagdo: boa

Area Terreno: 301,00 m?

Area Construcdo: 502,24 m?

Testada / Frente: 14 m

Cédigo Imovel Prefeitura N2 2132

Inscricdo Imovel Prefeitura N¢ 70400890014001
Matricula CRI N2 141

Figura 01 — Imdvel localizado a 150 m da Praca da Igreja Matriz.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.
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Figura 02 — Vista aérea da localizagcdo do imdvel na Rua Jodo Pessoa, 498, Centro.

Figura 03 — Visdo da rua de acesso ao imovel na Rua Jo
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Figura 04 — Vis3do frontal do imdvel na Rua Jodo Pessoa, 498, Centro.
Frente (Largura) = 14 metros
Frente aos Fundos (Comprimento) = 21,50 metros

.

S

Largura=14m
Comprimento = 21,50 m

Coordenadas Geograficas do Imovel — Datum WGS 84
Latitude: 210 49'42,45"S
Longitude: 470 15'0,33" W

4 — Caracteristicas do Municipio:

Santa Cruz das Palmeiras é um municipio do estado de Sdo Paulo, localizado aproximadamente
nas coordenadas 210 50’ 13" de latitude sul e 470 13’ 36" de longitude oeste, com uma altitude
média de 650 metros. A area territorial do municipio abrange aproximadamente 295,5 km?2. Tem
uma populacdo estimada em 34.000 habitantes. Acesso pelas Rodovias: SP 215, SP 340 e Via
Anhanguera. Municipios limitrofes: Porto Ferreira, Tambau, Casa Branca e Pirassununga. Distancia
da capital é de 260 km.

5 — Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado concentrou-se em imdveis disponiveis para venda em Santa Cruz das
Palmeiras — SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025 para composi¢cdo da amostra e andlise de
mercado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Composto por 03 casas, garagem e barracdo. Terreno: 660 m?
e Construcdes: 335 m? — Rua Santa Cruz, n? 409/411 - Valor RS 750.000,00 — Fonte: Boccardo
Imoveis (19) 3672.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 02
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: B —
RUA CRISPIM DE ABREU, 494 - __RUEEEL PE NIEADDFZ51

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Esquina da Rua Crispim de Abreu, n2 494, com a Rua Coronel
Penteado, n? 251, Centro — Casa com Quartos (03), Banheiros (02), Sala, Copa, Cozinha, Area
Servigo, Quintal e Garagem (01) + Comércio com Varias Salas — Terreno: 220,32 m? e Construgdes:
204 m? — VALOR RS 530.000,00 - Fonte: Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Refe;_éncia _03

IMOVEL COMERCIAL situado na Avenida XV de Novembro, n2 661, Centro. Constituido de 01 Casa +
02 Salas Comerciais — Terreno: 780 m? e Construcdes: 558 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte:
Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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Referéncia 04

M gy ==

IMOVEL COMERCIAL — Constituido por conjunto de salas. Situado na Rua Treze de Maio, n° 574,
Centro — Terreno: 179 m? e Construgdo: 284 m? — VALOR RS 550.000,00 — Fonte: Jorge Bastos
Imoveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP: 14197/F

Referéncia 05

Esquina das Ruas Coronel Penteado com a Rua Jodo Pessoa, Centro — Area Terreno: 559 m? e
Construgdes: 512,81 m2—Valor RS 1.350.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577
— Creci SP: 14197/F

Referéncia06

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Situado na Rua Prudente de Moraes, n? 523/527, Centro.
Sobrado constituido de um ponto comercial no térreo e residéncia no segundo piso — Terreno:
301,24 m? e Construcdo: 222 m? — Valor RS 1.100.000,00 Fonte: Proprietaria Terezinha Picolo
Rosalem, Fone (19) 99727.7914

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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Referéncia 07

squina das ruas Dr. Alcebiades com a Rua Coronel Penteado, n2
778, Centro — Terreno: 442 m? e Constru¢do: 254 m? — Valor RS 700.000,00 — Fonte: Proprietario
Hugo Margutti Filho, Fone (19) 99727.7914

Referéncia 08

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Rua Santa Cruz, n2 430, Centro — Terreno: 1.367 m2 e Construgao:
203 m? — Valor RS 1.700.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP:
14197/F

6 — Homogeneizacdo das Amostras

Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparagdo com imdveis localizados no mesmo
bairro, com potencial de venda/ofertas semelhantes. O Fator Oferta é o valor estimado de
corretagem a ser subtraido do valor dos iméveis anunciados. A composicdo de areas é o somatério
das areas do terreno e construgdes.

Média dos valores homogeneizados = 5 Valores unitarios por m> = RS 1.117,00 / Metro Quadrado
Quantidade de amostras

Amostras Construcio | Terreno Conl:posil;ﬁo Valor Anuncio |Fator Oferta| Valor Ajustado | Valor Metro Quadrade
(m?) (m?) Areas (RS) (%) (RS) (RS/M2)
1 355.00 660.00 1.015 850.000 6 801.887 790
2 204,00 22032 424 530.000 6 500.000 1.178
3 558.00 780.00 1.338 1.000.000 6 943.396 705
4 284,00 179,00 463 550.000 6 518.868 1.121
5 51281 559.00 1.072 1.350.000 6 1.273.585 1.188
6 222.00 301.24 523 1.100.000 6 1.037.736 1.983
7 254,00 44200 696 700.000 6 660.377 949
8 203.00 1.367.00 1.570 1.700.000 6 1.603.774 1.022
1.117
MEDIA

do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.
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7 — VALOR ESTIMADO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 141

COMPOSICAO AREA IMOVEL VALOR MEDIO POR M? VALOR TOTAL
803,24 m? RS 1.117,00 RS 897.220,00
(Terreno + Construcdes)

8 — CONCLUSAO

Apds pesquisa e andlise mercadolégica de imdéveis disponiveis para venda no municipio de Santa
Cruz das Palmeiras - SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025, conclui-se que o VALOR
CALCULADO PARA A COMERCIALIAGCAO DO IMOVEL A VALOR PRESENTE E DE:

R$ 897.000,00

Oitocentos e noventa e sete mil reais

Os elementos necessarios para a elaboracdo deste trabalho, extraidos da matricula e
cadastro municipal, foram considerados por premissa, como validos e corretos, ndao tendo sido
aferida a darea em campo. Para fins de avaliacdo, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, sendo o imdvel considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminacdo do solo ou 6nus de qualquer natureza. O valor informado tomou como base as
consideracbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato,
dimensdes, area construida e condicbes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do
logradouro, situacdo e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacao,
gualidade dos materiais empregados em seu acabamento e estado geral de conservacdo. O trabalho
foi desenvolvido unicamente para uso do solicitante, visando o objetivo descrito.

Santa Cruz das Palmeiras - SP, 07 de Julho de 2025.
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MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO
Corretor de Imdveis — Creci SP 119166/F
Engenheiro Agronomo — Crea SP 5060441901/D
Celular —(19) 99294.9404 — imoveis@boccardo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuUS.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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INTEGRADMS

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

1 — Interessado solicitante:
Juiz de Direito — Vara Unica — Processo n2 0003822-47.2014.8.26.0538

2 — Perito Avaliador:
Marcelo Ramazzotti Boccardo
Engenheiro Agronomo — Crea SP: 5060441901/D e Corretor de Imdveis — Creci SP: 119166/F
ART CREA — N2 2620251157524

3 — Objetivo:
Avaliacdo mercadolégica de imével urbano para fins de venda.

3 — Caracterizacao e Localizacdo do Imével Urbano avaliando:

Rua Coronel Penteado, n? 741, Centro, Santa Cruz das Palmeiras — SP

Modalidade Comercial — barracdo com amplo espaco livre e salas comerciais internamente.
Uso atual — Aluguel Prefeitura (Fomenta, Banco do Povo) e Depésito.

Construgdo em alvenaria, piso concreto e ceramico, telhas galvanizadas.

Localizacdo do lote: meio quadra Declividade do terreno: leve

Padrdo da construcdo: médio Conservacao: boa

Area Terreno: 2.136 m?

Area Construgdo: 2.136 m?

Testada / Frente: 52,20 m

Cédigo Imovel Prefeitura N2 2140 (Composta pelas Matriculas 1989 e 1988)
Inscricdo Imovel Prefeitura N2 70400890375001 (Matriculas 1989 e 1988)
Matricula CRI N2 1988

Observacao Divergéncia de areas entre a Matricula e Prefeitura

fls. 601

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .



Figura 02 — Vista aérea da localiza¢cdo do imdvel na Rua Coronel Pen'_ceado, 741, Centro.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.
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Figura 04 — Visao Frontal do |moveI apresentando uma testada de 52, 20 metros o

RUA CORONEL PENTEADO, n2 741
CENTRO

SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS - SP

Coordenadas Geograficas do Imdével — Datum WGS 84
Latitude: 210 49'43,23"S
Longitude: 470 15" 1,92" W

Figura 05 — Visdo Frontal do imdvel, com destaque para area de salas internas, totalizando 05 salas,
01 auditdrio, banheiros femininos e masculinos. Tendo 19 metros de frente e 21 metros da frente
aos fundos, perfazendo uma area de 399 m2.
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4 — Caracteristicas do Municipio:

Santa Cruz das Palmeiras € um municipio do estado de Sao Paulo, localizado aproximadamente
nas coordenadas 210 50’ 13" de latitude sul e 470 13’ 36" de longitude oeste, com uma altitude
média de 650 metros. A area territorial do municipio abrange aproximadamente 295,5 km?. Tem
uma populacdo estimada em 34.000 habitantes. Acesso pelas Rodovias: SP 215, SP 340 e Via
Anhanguera. Municipios limitrofes: Porto Ferreira, Tambau, Casa Branca e Pirassununga. Distancia
da capital é de 260 km.

5 — Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado concentrou-se em iméveis disponiveis para venda em Santa Cruz das
Palmeiras — SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025 para composi¢cdo da amostra e andlise de
mercado.

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Composto por 03 casas, garagem e barracdo. Terreno: 660 m?
e Construgdes: 335 m? — Rua Santa Cruz, n? 409/411 - Valor RS 750.000,00 — Fonte: Boccardo
Imoveis (19) 3672.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 02

RUACRISBIM DE ABREU, 494 o RMACET PENTEADOI?51

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Esquina da Rua Crispim de Abreu, n2 494, com a Rua Coronel
Penteado, n? 251, Centro — Casa com Quartos (03), Banheiros (02), Sala, Copa, Cozinha, Area
Servigo, Quintal e Garagem (01) + Comércio com Varias Salas — Terreno: 220,32 m? e Construgdes:

204 m? — VALOR RS 530.000,00 - Fonte: Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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Referéncia 03

IMOVEL COMERCIAL situado na Avenida XV de Novembro, n2 661, Centro. Constituido de 01 Casa +
02 Salas Comerciais — Terreno: 780 m? e Construgdes: 558 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte:
Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 04

IMOVEL COMERCIAL — Constituido por conjunto de salas. Situado na Rua Treze de Maio, n° 574,
Centro — Terreno: 179 m? e Construgdo: 284 m? — VALOR RS 550.000,00 — Fonte: Jorge Bastos
Imoveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP: 14197/F

Referéncia 05

| B i ot -’_'_____ o

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Constituido por 03 Casas + 02 Pontos Comerciais — Situado na
Esquina das Ruas Coronel Penteado com a Rua Jodo Pessoa, Centro — Area Terreno: 559 m? e
Construgdes: 512,81 m?—Valor RS 1.350.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577
— Creci SP: 14197/F

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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Referéncia06

SIDENCIAL + COMERCIAL - Situado na Rua Prudente de Moraes, n? 523/527, Centro.
Sobrado constituido de um ponto comercial no térreo e residéncia no segundo piso — Terreno:
301,24 m? e Construcdo: 222 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte: Proprietaria Terezinha Picolo
Rosalem, Fone (19) 99727.7914

IMOVEL R

Referé

ncia_\ 07 )

ki

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Esquina das ruas Dr. Alcebiades com a Rua Coronel Penteado, n?
778, Centro — Terreno: 442 m? e Construgdo: 254 m? — Valor RS 700.000,00 — Fonte: Proprietario
Hugo Margutti Filho, Fone (19) 99727.7914

Referéncia 08

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Rua Santa Cruz, n2 430, Centro — Terreno: 1.367 m? e Construc3o:
203 m? — Valor RS 1.700.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP:
14197/F

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .



fls. 607
6 — Homogeneizacao das Amostras
Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparacdo com imadveis localizados no mesmo
bairro, com potencial de venda/ofertas semelhantes. O Fator Oferta é o valor estimado de
corretagem a ser subtraido do valor dos imdveis anunciados. A composi¢do de areas é o somatério
das areas do terreno e construcgdes.

Média dos valores homogeneizados = 5 Valores unitarios por m> = RS 1.117,00 / Metro Quadrado

Quantidade de amostras

e Construciio | Terreno Cunfpusil;éu Valor Anincie |Fator Oferta| Valor Ajustado | Valor Metro Quadrado
(m?) (m?) Areas (RS) (%) (RS) (RS/M?)
1 355,00 660,00 1.015 850.000 ] 301.887 790
2 204.00 22032 424 530.000 6 500.000 1.178
3 558,00 780,00 1.338 1.000.000 6 943.396 705
4 284.00 179,00 463 550.000 6 518.868 1.121
5 512.81 559,00 1.072 1.350.000 6 1.273.585 1.188
6 222.00 30124 523 1.100.000 ] 1.037.736 1.983
7 254.00 442.00 696 700.000 6 660.377 949
8 203,00 1.367,00 1.570 1.700.000 6 1.603.774 1.022
1.117
MEDIA
7 — VALOR ESTIMADO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 1988
COMPOSICAO AREA IMOVEL VALOR MEDIO POR M? VALOR TOTAL

4.272 m?
(Terreno + Construgdes)

RS 1.117,00 RS 4.771.830,00

8 — CONCLUSAO

Apds pesquisa e andlise mercadoldgica de imdveis disponiveis para venda no municipio de Santa
Cruz das Palmeiras, Estado de S3o Paulo, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025, conclui-se que o
VALOR CALCULADO PARA A COMERCIALIACAO DO IMOVEL A VALOR PRESENTE E DE:

RS 4.772.000 ,00

Quatro milhdes, setecentos e setenta e dois mil reais

Os elementos necessarios para a elaboracdao deste trabalho, extraidos da matricula e
cadastro municipal, foram considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido
aferida a drea em campo. Para fins de avaliacdo, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, sendo o imdvel considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminacdo do solo ou 6nus de qualquer natureza. O valor informado tomou como base as
consideracbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacdo, formato,
dimensdes, drea construida e condi¢cdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do
logradouro, situacdo e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacdo,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento e estado geral de conservagao. O trabalho
foi desenvolvido unicamente para uso do solicitante, visando o objetivo descrito.

Santa Cruz das Palmeiras - SP, 07 de Julho de 2025.
7
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MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO
Corretor de Imdveis — Creci SP 119166/F
Engenheiro Agronomo — Crea SP 5060441901/D
Celular —(19) 99294.9404 — imoveis@boccardo.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuUS.
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INTEGRADAS

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

1 - Interessado solicitante:
Juiz de Direito — Vara Unica — Processo n2 0003822-47.2014.8.26.0538

2 — Perito Avaliador:
Marcelo Ramazzotti Boccardo
Engenheiro Agronomo — Crea SP: 5060441901/D e Corretor de Imédveis — Creci SP: 119166/F
ART CREA — N2 2620251157524

3 — Objetivo:
Avaliacdo mercadolégica de imével urbano para fins de venda.

3 — Caracterizacao e Localizacdo do Imével Urbano avaliando:

Rua Coronel Penteado, n? 703, Centro, Santa Cruz das Palmeiras — SP
Modalidade Comercial — barracdo com amplo espaco livre. Uso atual: Supermercado.
Construgao em alvenaria, piso concreto e ceramico, telhas galvanizadas.

Localizagdo do lote: esquina
Declividade do terreno: leve
Padrdo da construgao: médio
Conservagdo: boa

Area Terreno: 314,00 m?

Area Construcdo: 314,00 m?

Testada / Frente: 10 m

Cédigo Imovel Prefeitura N2 2140 (Composta pelas Matriculas 1989 e 1988)
Inscricdo Imovel Prefeitura N2 70400890375001 (Matriculas 1989 e 1988)
Matricula CRI N2 1989

Figura 01 — Imovel Iocaliza _
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Figura 02 — Vista aérea da localiza¢cdo do imdvel na esquina da Rua Coronel Penteado, 703, com a
Rua Joao Pessoa, no Centro da cidade.
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Figura 03 — Visdo Frontal do imdvel localizado na esquina da Rua Coronel Penteado, 703, com a
RuaJodo Pessoa, no Centro da ciade.
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Figura 04 — Visdo Lateral do imdvel localizado na esquina da Rua Coronel Penteado, 703, com a
Rua Jodo Pessoa, no Centro da cidade. Comprimento (frente ao fundo) do Lado Esquerdo medindo

31,60 metros e do Lado Direito medindo 31,20 metros.
o

SANTACRUZ DAS PALMERIAS - 5P

Coordenadas Geograficas do Imdvel — Datum WGS 84
Latitude: 21049°42,02"”S
Longitude: 470 15" 1,33" W

4 — Caracteristicas do Municipio:

Santa Cruz das Palmeiras é um municipio do estado de Sdo Paulo, localizado aproximadamente
nas coordenadas 21c 50’ 13" de latitude sul e 470 13’ 36" de longitude oeste, com uma altitude
média de 650 metros. A area territorial do municipio abrange aproximadamente 295,5 km?. Tem
uma populacdo estimada em 34.000 habitantes. Acesso pelas Rodovias: SP 215, SP 340 e Via
Anhanguera. Municipios limitrofes: Porto Ferreira, Tambau, Casa Branca e Pirassununga. Distancia
da capital é de 260 km.

5 — Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado concentrou-se em imdveis disponiveis para venda em Santa Cruz das
Palmeiras — SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025 para composi¢cdo da amostra e andlise de
mercado.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Composto por 03 casas, garagem e barracdo. Terreno: 660 m?
e Construcdes: 335 m? — Rua Santa Cruz, n? 409/411 - Valor RS 750.000,00 — Fonte: Boccardo
Imdveis (19) 3672.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 02
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RUACRISPIM. DE ABREU, 494

—SCFTTENIEADOPTS
IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Esquina da Rua Crispim de Abreu, n2 494, com a Rua Coronel
Penteado, n 251, Centro — Casa com Quartos (03), Banheiros (02), Sala, Copa, Cozinha, Area
Servico, Quintal e Garagem (01) + Comércio com Varias Salas — Terreno: 220,32 m? e Construgdes:
204 m? — VALOR RS 530.000,00 - Fonte: Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Refel_éncia _03

IMOVEL COMERCIAL — Situado na Avenida XV de Novembro, n 661, Centro. Constituido de 01 Casa
+ 02 Salas Comerciais — Terreno: 780 m? e Construcdes: 558 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte:
Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.
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Referéncia 04

N ==

IMOVEL COMERCIAL — Constituido por conjunto de salas. Situado na Rua Treze de Maio, n° 574,
Centro — Terreno: 179 m? e Construcdo: 284 m? — VALOR RS 550.000,00 — Fonte: Jorge Bastos
Imédveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP: 14197/F

Referéncia 05

Esquina das Ruas Coronel Penteado com a Rua Jodo Pessoa, Centro — Area Terreno: 559 m? e
Construcdes: 512,81 m?—Valor RS 1.350.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577
— Creci SP: 14197/F

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Situado na Rua Prudente de Moraes, n2 523/527, Centro.
Sobrado constituido de um ponto comercial no térreo e residéncia no segundo piso — Terreno:
301,24 m? e Construcdo: 222 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte: Proprietaria Terezinha Picolo
Rosalem, Fone (19) 99727.7914

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.
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Referéncia 07

778, Centro — Terreno: 442 m? e Construgdo: 254 m? — Valor RS 700.000,00 — Fonte: Proprietario
Hugo Margutti Filho, Fone (19) 99727.7914

Referéncia 08

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Rua Santa Cruz, n® 430, Centro — Terreno: 1.367 m? e Construc3o:
203 m? — Valor RS 1.700.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP:
14197/F

6 — Homogeneizag¢ao das Amostras

Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparagao com imdveis localizados no mesmo
bairro, com potencial de venda/ofertas semelhantes. O Fator Oferta é o valor estimado de
corretagem a ser subtraido do valor dos imdéveis anunciados. A composi¢do de areas é o somatorio
das areas do terreno e construcgdes.

Média dos valores homogeneizados = 5 Valores unitarios por m> = RS 1.117,00 / Metro Quadrado
Quantidade de amostras

Amostras Construcio | Terreno Conllposil;io Valor Anuncio |Fator Oferta| Valor Ajustado | Valor Metro Quadrade
(m?) (m?) Areas (RS) (%) (RS) (RS/M?)
1 355.00 660.00 1.015 850.000 6 801.887 790
2 204,00 22032 424 530.000 6 500.000 1.178
3 558.00 780.00 1.338 1.000.000 6 943.396 705
4 284,00 179,00 463 550.000 6 518.868 1.121
5 51281 559.00 1.072 1.350.000 6 1.273.585 1.188
6 222,00 301.24 523 1.100.000 6 1.037.736 1.983
7 25400 442,00 696 700.000 6 660.377 949
g 203.00 1.367.00 1.570 1.700.000 6 1.603.774 1.022
1.117
MEDIA

do original, assinado digitalmente por MARCELO LAERCIO DE MELO PERLES, liberado nos autos em 10/07/2025 as 14:29 .
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7 — VALOR ESTIMADO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 1989

COMPOSICAO AREA IMOVEL VALOR MEDIO POR M? VALOR TOTAL
628 m? RS 1.117,00 RS 701.477 ,00
(Terreno + Construgdes)

POR DELIBERACAO DESTE PERITO, PELO FATO DO IMOVEL ESTAR LOCALIZADO EM UMA ESQUINA
NO CENTRO DA CIDADE, SERA CONSIDERADO UM FATOR DE VALORIZAGAO E INSCREMENTO DE

PRECO NA ORDEM DE 20% sobre o valor estimado.

8 — CONCLUSAO

Apds pesquisa e andlise mercadolégica de imdveis disponiveis para venda no municipio de Santa
Cruz das Palmeiras - SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025, e delibera¢do deste perito, conclui-
se que o VALOR CALCULADO PARA A COMERCIALIACAO DO IMOVEL A VALOR PRESENTE E DE:

RS 842.000,00

Oitocentos e quarenta e dois mil reais

Os elementos necessarios para a elaboracdo deste trabalho, extraidos da matricula e
cadastro municipal, foram considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido
aferida a drea em campo. Para fins de avaliacao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, sendo o imdvel considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas,
contaminacdo do solo ou 6nus de qualquer natureza. O valor informado tomou como base as
consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacao, formato,
dimensdes, area construida e condicGes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdao do
logradouro, situacdo e servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacao,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento e estado geral de conservagao. O trabalho
foi desenvolvido unicamente para uso do solicitante, visando o objetivo descrito.

Santa Cruz das Palmeiras - SP, 07 de Julho de 2025.
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MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO
Corretor de Imdveis — Creci SP 119166/F
Engenheiro Agronomo — Crea SP 5060441901/D
Celular —(19) 99294.9404 — imoveis@boccardo.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuUS.
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INTEGRADRS

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1 - Interessado solicitante:
Juiz de Direito — Vara Unica — Processo n? 0003822-47.2014.8.26.0538

2 — Perito Avaliador:
Marcelo Ramazzotti Boccardo
Engenheiro Agronomo — Crea SP: 5060441901/D e Corretor de Imédveis — Creci SP: 119166/F
ART CREA — N2 2620251157524

3 — Objetivo:
Avaliagdo mercadolégica de imével urbano para fins de venda.

3 — Caracterizacao e Localizacdo do Imével Urbano avaliando:

Rua Jodo Pessoa, n2 510, Centro, Santa Cruz das Palmeiras — SP
Modalidade Comercial — barracdo com amplo espaco livre. Uso atual: depdsito supermercado.
Construcdo em alvenaria, piso concreto e ceramico, telhas galvanizadas.

Localizagdo do lote: meio da quadra
Declividade do terreno: leve

Padrdo da construgao: médio
Conservagdo: boa

Area Terreno: 319,50 m?

Area Construgdo: 553,60 m?

Testada / Frente: 9m

Cédigo Imovel Prefeitura N2 2133

Inscrigao Imoével Prefeitura N2 70400890025001
Matricula CRI N2 2990

Figura 01 — Coordenadas Geograficas do Imdvel, localizado a 150 m da Pracga de Igreja Matriz.
Latitude: 210 49" 42,54" S — Longitude: 470 14’ 59,95” W — Datum WGS 84
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Figura 02 — Vista aérea da localizagdo do imovel na Rua Jodo Pessoa, 510, Centro.
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Figura 03 — Visao



Figyra 04 — Visdo frontal do imdvel na Rua Jodo Pessoa, 510, Centro.
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4 — Caracteristicas do Municipio:

Santa Cruz das Palmeiras € um municipio do estado de S3do Paulo, localizado aproximadamente
nas coordenadas 21c 50’ 13" de latitude sul e 470 13’ 36" de longitude oeste, com uma altitude
média de 650 metros. A area territorial do municipio abrange aproximadamente 295,5 km?. Tem
uma populacdo estimada em 34.000 habitantes. Acesso pelas Rodovias: SP 215, SP 340 e Via
Anhanguera. Municipios limitrofes: Porto Ferreira, Tambau, Casa Branca e Pirassununga. Distancia
da capital é de 260 km.

5 — Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado concentrou-se em imoveis disponiveis para venda em Santa Cruz das
Palmeiras — SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025 para composi¢cdo da amostra e andlise de
mercado.

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Composto por 03 casas, garagem e barracdo. Terreno: 660 m?
e Construgdes: 335 m? — Rua Santa Cruz, n? 409/411 - Valor RS 750.000,00 — Fonte: Boccardo
Imdveis (19) 3672.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 02

Fay,
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— e

RUA CRISPIM DE ABREL{, 494 L RUACEL PENTEADO)?5]
IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Esquina da Rua Crispim de Abreu, n2 494, com a Rua Coronel
Penteado, n 251, Centro — Casa com Quartos (03), Banheiros (02), Sala, Copa, Cozinha, Area

Servigo, Quintal e Garagem (01) + Comércio com Varias Salas — Terreno: 220,32 m? e Construgdes:
204 m2 — VALOR RS 530.000,00 - Fonte: Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.
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Referéncia 03

IMOVEL COMERCIAL situado na Avenida XV de Novembro, n2 661, Centro. Constituido de 01 Casa +
02 Salas Comerciais — Terreno: 780 m? e Construgdes: 558 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte:
Boccardo Imdveis (19) 367.4042 — Creci SP: 34232/)

Referéncia 04

IMOVEL COMERCIAL — Constituido por conjunto de salas. Situado na Rua Treze de Maio, n° 574,
Centro — Terreno: 179 m? e Construgdo: 284 m? — VALOR RS 550.000,00 — Fonte: Jorge Bastos
Imoveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP: 14197/F

Referéncia 05

| B i ot -’_'_____ o

IMOVEL RESIDENCIAL + COMERCIAL — Constituido por 03 Casas + 02 Pontos Comerciais — Situado na
Esquina das Ruas Coronel Penteado com a Rua Jodo Pessoa, Centro — Area Terreno: 559 m? e
Construgdes: 512,81 m?—Valor RS 1.350.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577
— Creci SP: 14197/F

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e cédigo KY2BLRuS.
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Referéncia06

SIDENCIAL + COMERCIAL - Situado na Rua Prudente de Moraes, n? 523/527, Centro.
Sobrado constituido de um ponto comercial no térreo e residéncia no segundo piso — Terreno:
301,24 m? e Construcdo: 222 m? — Valor RS 1.100.000,00 — Fonte: Proprietaria Terezinha Picolo
Rosalem, Fone (19) 99727.7914

IMOVEL R

Referé

ncia_\ 07 )

ki

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Esquina das ruas Dr. Alcebiades com a Rua Coronel Penteado, n?
778, Centro — Terreno: 442 m? e Construgdo: 254 m? — Valor RS 700.000,00 — Fonte: Proprietario
Hugo Margutti Filho, Fone (19) 99727.7914

Referéncia 08

IMOVEL RESIDENCIAL — Situado na Rua Santa Cruz, n2 430, Centro — Terreno: 1.367 m? e Construc3o:
203 m? — Valor RS 1.700.000,00 — Fonte: Jorge Bastos Imdveis, Fone (19) 3672.5577 — Creci SP:
14197/F

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003822-47.2014.8.26.0538 e codigo KY2BLRuS.
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6 — Homogeneizacao das Amostras
Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparacdo com imadveis localizados no mesmo
bairro, com potencial de venda/ofertas semelhantes. O Fator Oferta é o valor estimado de
corretagem a ser subtraido do valor dos imdveis anunciados. A composi¢do de dreas é o somatdrio
das areas do terreno e construcgdes.

Média dos valores homogeneizados = 5 Valores unitdrios por m®> = RS 1.117,00 / Metro Quadrado

Quantidade de amostras

Amostras Construciio | Terreno Cun}pusiqéo Valor Anincio |Fator Oferta| Valor Ajustado | Valor Metro Quadrado
(m?) (m?) Areas (RS) (%) (RS) (RS/M?)
1 355,00 660,00 1.015 850.000 6 801.887 790
2 204.00 22032 424 530.000 6 500.000 1.178
3 558.00 780,00 1.338 1.000.000 ] 943.396 705
4 284.00 179,00 463 550.000 6 518.868 1121
5 512 81 559,00 1.072 1.350.000 ] 1.273.585 1.188
6 222.00 301,24 523 1.100.000 6 1.037.736 1.983
7 254.00 442.00 696 700.000 6 660.377 949
8 203,00 1.367.00 1.570 1.700.000 ] 1.603.774 1.022
1.117
MEDIA

7 — VALOR ESTIMADO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO — MATRICULA 2990

VALOR MEDIO POR M?
RS 1.117,00

COMPOSICAO AREA IMOVEL
873,10 m?
(Terreno + Construcdes)

VALOR TOTAL
RS 975.254,00

8 — CONCLUSAO

Apds pesquisa e analise mercadolégica de imdveis disponiveis para venda no municipio de Santa
Cruz das Palmeiras - SP, nos meses de Maio/2025 e Junho/2025, conclui-se que o VALOR
CALCULADO PARA A COMERCIALIACAO DO IMOVEL A VALOR PRESENTE E DE:

R$ 975.000,00

Novecentos e setenta e cinco mil reais

Os elementos necessarios para a elaboracdo deste trabalho, extraido da matricula e cadastro
municipal, foram considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido aferida a area
em campo. Para fins de avaliacao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
sendo o imével considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagao do solo ou 6nus
de qualquer natureza. O valor informado tomou como base as consideracdes descritas acima e
tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizagdo, formato, dimensbes, area construida e
condicBes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdao e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicio das pecas e fins de utilizacdo, qualidade dos materiais
empregados em seu acabamento e estado geral de conservacdao. O trabalho foi desenvolvido
unicamente para uso do solicitante, visando o objetivo descrito.

Santa Cruz das Palmeiras - SP, 07 de Julho de 2025.
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MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO
Corretor de Imdveis — Creci SP 119166/F
Engenheiro Agronomo — Crea SP 5060441901/D
Celular —(19) 99294.9404 — imoveis@boccardo.com.br
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1. Responsavel Técnico

MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO

Titulo Profissional: Engenheiro Agronomo

Empresa Contratada:

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

fls. 622
Resolucao n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
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ART de Obra ou Servigo
2620251157524

RNP: 2603230190
Registro: 5060441901-SP

Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Enderego: Rua VOLUNTARIOS DA PATRIA N°: 2525

Complemento: CJS - 121 e 122
Cidade: Sao Paulo

Processo Judicial: 0003822-47.2014.8.26.0538;ta de Nomeacao: 30/01/2025

Valor: R$ 15.000,00
Acao Institucional:

Tipo de Contratante: Processo Judicial

Bairro: SANTANA
UF: SP CEP: 02401-000
Vinculada a Art n°:

————————— 3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua CORONEL PENTEADO

Complemento: Varios NUmeros

Cidade: Santa Cruz das Palmeiras

Data de Inicio: 01/05/2025

Previsdo de Término: 07/07/2025

Coordenadas Geograficas: 21 49 43,23;47 15 1,92
Finalidade: Judicial

Proprietario: Deperon & Cia Ltda

N°: 703

Bairro: CENTRO

UF: SP CEP: 13650-009
Cadigo:

CPF/CNPJ: 56.782.881/0001-02

4. Atividade Técnica

Execucio
1

Laudo obra/servigo nao
relacionado da
modalidade AGRONOMIA

Quantidade Unidade

8,00000 hora por dia

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS - MATRICULAS 141 + 2990 + 1989 + 1988 - NO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS - SP - TJSP JUDICIAL - PROCESSO N.

0003822-47.2014.8.26.0538

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe Sl ro
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Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

SCP - SP 07 JULHO g 2025
e

Local data

MARCELO RAMAZZOTTI BOCCARDO - CPF: 154.857.218-77

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

fls. 623
Resolugao n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
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9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

EIcREASP

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 07/07/2025
Impresso em: 08/07/2025 09:42:02

Valor Pago R$ 103,03

Nosso Numero: 2620251157524 Verséo do sistema

Auteticacao de ART
2620251157524
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