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[ IMOVEL:. A SALA COMERCIAL v 209, localizada no 2° PAVIMENTO do “EDIFICIO HELBOR
OFFICES SAO VICENTE™, situado a Rua XV de Novembro, n® 576, Centro, nesta cidade € comarca de

SBo Vicente, possui a drea privativa de 45,82 m2, drea comum total de 32,43 n?, perfazendo a drea total de
78.25 m?, fragho ideal de terreno de 0,001827028.

INSCRICAO CADASTRAL:- 12-00441-0072-00576-000 (AREA MAIOR).

PROPRIETARIA:- , com sede em Mogi das

Cruzes/SP. na Avenida Voluntirio Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro, inscrita no CNPJ sob n®

REGISTRO ANTERIOR:- R. 3/142,

de 14 de setembro de 2012, destc Registro de Imoveis.
S#o Vicente, em 19 de maia de 2016,

O OFICIAL SUBSTITUTO,
RENATO TE DA COSTA

Av.1, em 19 de maio de 2016. 1

Conforme R. 6/141.761, de 28 de fevereiro de 2013, consta que sobre o imével desta matricula, nlém de
ouiras unidades, incide Snus hipotecdrio de primeiro grau em favor do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, para garantia da divida de R$72.080.000,00 ¢ condi¢Bes constantes do titulo, ficando

xcluidas da hipoteca as SALAS n°s 1009, 1010 ¢ 1614 ¢ as LOJAS “A”, “B”, “C” e “D". Pela Av.
7/142.761, a devedora

. cedeu fiduciariamente
odos os direitos creditérios ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., excegiio feifa as

undades ji excluidas da hipofeca. Pela Av. 8/141.762, consta que a incorporadora HESA 105
NVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., submeteu a incorporagic do EDIFICIO HELRBOR
FFICES SAO VICENTE ao regiine de AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A da Lei 4591/64, com
redago do artigo 53 da Lei 10.931/2004. Pela Av. 11/142.761, consta que a devedora HESA 105 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constituiu como reforgo de garantia ds obrigagdes
Eonstantes do titulo, em favor do BA SANTANDER (BRASIL) S/A., fianga bancéria, por meio da
Carta de Fianga n® 2073.662-3, emitida NCO BRADESCO S/A. no valor de R$ 24.000.000,00.

D OFICIAL SUBSTITUTO,

RENATO TE DA COSTA
MICROFILME: PROTOCOLO N° 455.25

v.2, ein 19 de maio de 2016.

rocede-se esta averbagfio & vista do requerimento de 29 de abril de 2016, para constar que a
roprietaria

Dua RG. 3.209.707-SSP/S
7.296.181-4-SSP/SP e CPF/MF n°® 294

-, j& qualificada, representada por

CPF/MF n © 220.908.608-63 e Eduardo Akira Sugino, RG.
i -93, gqutorizon a ebertura desta matriculy.

OFICIAL SUBSTITUTO,

RENATO TK
ICROFILME: PROTOCOLO N° 455,251

DA COSTA
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AV. 17, de 20 de junho de 2016. feita na matricula 141761, consta que, por inseRIE
datado de 18 de abril de 2016, na forma das Leis n°s 4380/64 ¢ 5049/66, o credor hipotecrio
mco SANTANDER (BRASIL) S/A.., com sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Presidente
&a:seeliau Kubitscheck, n°s 2041 ¢ 2235, inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, representado por

AR ¢ MMM, e Célia Barbosa de Moura, e a proprietaria |

. representada por Henrigue Borentein, e na qualidade de fiador, l-Il:-".Ll?'OR’.-'5

EMPREENDIMENTOS S/A., representada por Henrigue Borentein, aditaram a Carta de Fianga n°
- 2.073.662-3 mencionada na Av. | desta maltricula, para constar que a partir da data do titulo, ou seja 18
de abril de 2016, o valor da fianga bancéria passa a ser de R$ 26.590.414,15, cujo prazo de vigéncia
continua a ser 0 mesmo estabelecido no contrato que deu origem ao R. 6/152404, garantindo todas as
obriga¢des decorrentes do tinanciatiekto concedido até a sua efetiva e integral liquidagdo. Foram
ratificados todos os demais itens, clauy) ondigﬁes do contrato.
O OFICIAL SUBSTITUTO, \

' RE A‘SO TERRA DA COSTA

MICROFILME: PROTOCOLO N® 455.97

Av. 4, em 17 de julho de 2018.
Procede-se esta averbag@o nos termos do inciso L, letra “a” do artigo 213 da Lei 6.015/73, com a redagéio
dada pelo artigo 59 da Lei 10.931/2.004,

WALTER MULLER JUNIOR
MICROFILME: PROTOCOLO N° 470.897

AV 5, em 17 de julho de 2018. _
instrumento particular datado de 30 de maio de 2018, o credor BANCO SANTANDER (BRASIL)
Jﬁ qualificado, (epresemado por Rildo Urtado Pereira de Araiijo e Célia Barbosa_de Mourq,
esta aven’:acﬁo para constar que, conforme averbado na M.142.\761, Joram canc{ladas a
¢ cessdo fiducidria mencionadas na Av. 1 e-ebjetos do R. 6 e Av. 7/142.761, mas tdo somente |
 6nus incidente sobre o imével / :




A AR NATE . i oii0 e R

i abin g, AR

&
£
2
=
L5
-
%
%
%

| desta matricula, e rodas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe
Jorem acrescidas, em cardter fiducidrio, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, A cfedora HABITASEC SECURITIZADORA S/A, com sede em Sdo Paulo/SP, na Av.

Livro n° 2 - |

Jjulho de 2018.
mento particular datado de 24 de maio de 2018, na forma do artigo 38 da Lei 9.51;@#7 a

, jA qualificada, upusemﬁwﬂw ‘

nera_Toffoli, RG. 14.265.967 ¢ CPF/MF sob n® 093.006.028-83, alienou o imdvel, objeto |

Brigndeiro Fafia Lima, n° 2.894, 5° andar, cjlo. 52, inscrita no CNPJ. sob n°. 09.304,427/0001) -58,
reprasentada por Marcos Ribeiro de Valle Neto, RG. 44.858.325-2 ¢ CPF/MF. sob n°. 308.200.418-07, e
jcente Postiga Nogueira, RG. 877836 ¢ CPF/MF. sob n°. 076.811.148-07, ¢, para garantia da dvida de
R$188.000.000,00 (incluindo outros iméveis), atribuindo-se para o imével, objeto desta matricula, o valor
de R$124.140,50, para o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, comprometendo-se
o duwdor are t;".tuir referida importancia a credora, acrescido de jurégs e demais encargos, no prazo de 48
ptcaa;aes sais, calculadas na forma mencionada no titulo, vencendo-se o primeiro encargo em 18 de
junho de 2018, constando sinda 'do titulo, pena de multa ¢ outras condigdes. Para fins do disposto no
inciso VI do arntigo 24 da Lei 9.514/97, o vg gvel. dado em garantia fiducidria é de R$191.182,35,
sujeito 2 atualizag@io monetaria.
O OFICIAL DESIGNADO,

—
R LLER JUNIOR

MICROFILME: PROTOCOLO N° 471.672

Av. 7, e 30 dp abril de 2019.
particular de 7 de janciro de 2019, s credora HABITASEC SECURITIZADORA S/A.,

representada por Alexandra Martins Catoira, RG. 44.074.192-0 e CPF/MF n°
e Renato Gowuveia Borgonove, RG. 19.896.765-2-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 157.716.178-

da ofienaglo fiducidria, objeto do R. 6 desta
g no Termo de Securitizaglo mencionado no




- 8, em 30 de abri) de 2019,

o ©5ta averbaglio A vista do instrumento particular referido no R. 9, para constar que o imével,
: ﬂiﬁﬂto desta Matricula, atualmente vem sendo langado na Inscrigio Cadastral do Municipio sob n° 12-
: MK-OOTZ-OOSK-OJI. conforme prova o reci -Fmpasfo expedido para o exercicio de 2019, pelo
Departamento de IPTU da Prefeitura Municigal ;

O OFICIAL DESIGNADO,

WALTER MULYER JUNIOR
MICROFILME: PROTOCOLO N° 477.197

R.9, em 30 de abril de 2019
Por instrumento particular de 29 de agosto de 2018, na forma da Lei 9.514/97, a proprietéria

» com sede em Mogi das Cruzes/SP, na Av. Voluntario
Femando Pinheiro Franco, n° 515, inscrita no CNPJ sob n° » Tepresentada por
Henrigue Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP e CPE/MF sob n° 107.102.488-49, fransmitiu o imdvel,
objeto desta matricula, por venda feita, a

brasileiro,
solteiro, maior, auténomo, RG.

, inscrito no CPF/MF sob n®

residente e domiciliado em Santos/SP, na Ave
valor de R$201.602,92.

O OFICIAL DESIGNADO,

Carvalho, n° 780, apto. 33, pelo

s BN ol

WALTER Mm{LER JUNIOR
MICROFILME: PROTOCOLO N* 477.197

R. 10, em 30 de abril de 2019.
Por instrumento particular referido no registro anterior,
JUNIOR, solteiro, maior, jé qualificado, alieroy o imdvel, objeto desta matricula, e fodas as acessdes,

benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, em cardter
Liducidrio, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,

o adquirente JORGE PEREIRA DA SILVA

a | =
» com sede em Mogi das Cruzes/SP, na Avenida
Voluntirio Fernando Pinheiro Franco, n® 515, inscrita no CNPJ sob n° > representada

por Henrigue Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP ¢ CPF/MF SOB n° 107.102.488-49, em garantia do

pagamento da divida de R$182.602,92, que c;n-igida r;ionemria:nente. serd amortizada por meio de 180

parcelas mensais e sucessivas, nelas incluidos Jjuros & taxa de 12% ao ano, calculados de acordo com o

: istema de Amortizagdo Tabela Price e reajustdveis na forma constante do titulo, pela varia¢fio do 1GP-

M, Indice Gera! de Pregos e Mercado da Fundagdo Gettlio Vargas, mensal e cumulativamente, sendo

a primeira prestagfo no valor de R$ 2.119,89, tem vencimento Previsio para 25 de setembro de 2018
=CONTINUA NA FICHA n° 3= )
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¢ as demais no mesmo dia dos meses subseque mdo do tftulo, pena de multa e outras condim]
Para a hipétese de piiblico leildo, previsto na Le foi avaliado em R$201.602,92.
O OFICIAL DESIGNADO,

MICROFILME: PROTOCOLO N° 477.197

Av. 11, em 30 de abril de 2019.
Por escritura de emiss#io privada de Cédula de Crédito Imobili4rio datada de 29 de agosto de 2018,
acompanhada do anexo I, nos termos da Lei 10.931/2004, foi autorizada esta averbagéo para constar que a
credora fiducidria , Tepresentada por Henrigue
Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP e CPF/MF sob n° 107.102.488-49, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio série 0258, n°® 00209, Integral e Escritural, representativa do Crédito Imobilidrio, figurando
como institui¢@io custodiante OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, com sede no Rio de Janeiro/RJ, na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7,
36.113.876/0001-91.

O OFICIAL DESIGNADO,

WALTER MULLER JUNIOR
MICROFILME: PROTOCOLO N° 477.198

Av.12 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Averbado aos 22 de margo de 2024 - Prenotagao n°® 527.571 de 14/03/2024
Pelo requerimento firmado em S&o Paulo - SP na data de 18 de agosto de 2023, procede-se

esta averbagdo para consignar o CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobiliario - CCI
objeto da Av. 11, conforme autorizagdo da credora

, qualificada anteriormentg companhada da declaragdo da
custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA LOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Matheus de Barros Petrucci, \_/
Escrevente Autorizado
Selo digital: 1236123311F6E1 005275712@
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Livro n° 2 - Registro Geral

~
AV-12 -

Averbado em 26 de margo de 2024 - Prenotagdo n° 527.528 de 13/03/2024

Conforme certiddo de penhora emitida por meio eletronico em 13 de margo de 2024,
_P"OtOCOiO n°® PHO00505774, pela escriva diretora do 3° Oficio Civel de Sao Vicente - SP,

extraida dos autos da Execugdo Civil (proc. n° ), movida por
i, CNPJ n° 1, em face de
| CGRPE n° , procede-se esta averbagao

para consignar que os DIREITOS DE DEVEDO! do executado sobre imovel

objeto desta matricula foram PENHORADOS nos a, sendo R$ 1.796,05 o valor

Matheus de Barros Petrucci, = FEcANNEréOS

El
t \._,./ Lecnardo R
Escrevente Autorizado Substituto do Oclal

Selo digital: 1236123311F61700527528248

AV-14 EX OFFICIO
Averbado em 27 de marco de 2024 - Prenotacdo n° 527.982 de 26/03/2024
Procede-se esta averbacdao ex offigh

para consignar a renumeragac do ato
imediatamente anterior a este s{gnadof por AV. 12 - PENHORA, o qual passa a ser
designado por AV. 13 - PENHORK (prefotatdo n® 527.528).

Leonardo Rossmann,

Oficial Substituto k_/

Selo digital: 1236123311F9200052798224G

f\ims CANCELAMENTO DE PENHORA

Averbado em 03 de junho de 2024 - Prenotagao n° 529.279 de 03/05/2024

Conforme determinagao contida no r.Mandado, expedido em 22 de abril de 2024, pelo Juizo
da 32 Vara Civel de Sao Vicente - SP, nos autos da Agao de Despesas Condominiais (Proc.
n° movida por CONDOMINIO EDIFICIO HELBOR OFFICES
SAO VICENTE, anteriormente qualificada, em face de

anteriormente qualificado, procede-se esta averbagdo para consignar, que fica

(CONTINUA NA FICHA 04)
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CANCELADA a PENHORA objeto da AV. 13, desta matricula.

Nathan Constanca Silva de Carvalho, % =

Escrevente Autorizado
Selo digital: 12361 233110F6400529279246

.

AV-16 : CONSOLIDAGCAO

Averbado em 03 de agosto de 2026 - Prenotagio n° 547.366 de 06/11/2025
A requerimento do credor fiducidrio

adiante qualificado, instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmissad

intervivos (ITBI), promove-se a presente averbag&o para, nos termos do artigo 26, § 7°, da LcJ

Federal n° 9.514/1997, constar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricul
em nome do fiducidrio e requerente

CNPJ n° , com sede na cidade de Mogi das Cruzes, na Av. Vereado

Narciso Yague Guimaraes, n°1145, 15° andar, Jardim Arménia. O fiduciante foi intimado pa

satisfazer as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas d
cobranga e intimagéo conforme procedimento de intimag&o que tramitou nesta Serventia
digﬂalizado integralmente nesta data. O prazo transcorreu sem purgagdo da mora. Fo
atribuido a consolidagao o valor de R$ 201.602,92. Valor venal: R$ 188.631,11.

Lorena Stela Aimeida Querendo Ferreira,
Escrevente Autorizada
Selo digital: 12361233113B7B0054736626V

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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Registro de Iméveis e Anexos de Sao

| \
Vicente 54 7 3 6 6
Rua Jodo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 + +

Protocolo n° 547366

Andre Luiz da Silva Blanco - Oficial Interino

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extralda sob a
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos|da
Medlda_ Proviséria n_,° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
sua validade, autoria e integridade. CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagéo com referéncia
a ALIENACOES E CONSTITUIGOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e retrata
asua _Sltl-lﬂcao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data, CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao
autentica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

CEBTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagéo juridica de lote ou
unidade auténoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
c:_ertidﬁes das matriculas, transcrigbes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam a
situagao dos lotes e unidades autbnomas derivadas.

CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes numeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restrigao a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 90.400.888/0001-42 - Ordem(ns): 202510.1712.04326059-1A-396

CERTIFICO ainda, que para transmissao de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta & Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) sera obrigatéria para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei. -

CERTIFICO que, com relagao aos iméveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naguele Registro de Imdveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situacao atual.
CERTIFICO gue aos iméveis em area de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n° 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n® 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Sao Vicente, 04 de agosto de 2026.

Flavia Alves de Vasconcellos Moura, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

resente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementé-lo.

LA

/ Selo Digital: 1236123C31E16300547366261




