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EDITAL DO LEILÃO 
  
As INSTITUIÇÕES indicadas no Súma rio deste Edital, doravante denominadas VENDEDORES, por meio da 
útilizaça o de recúrsos da tecnologia da informaça o, INTERNET, admitindo exclúsivamente lances eletro nicos, 
torna pú blico qúe realiza o presente Leila o na forma abaixo, útilizando-se do crite rio de MAIOR OFERTA DE 
PREÇO para venda dos imo veis relacionados no Anexo 04, parte integrante deste Edital. O Leila o sera  condúzido 
pelo LEILOEIRO indicado no Súma rio, de acordo com os termos deste Edital.   
    
1.  DISPOSIÇÕES PRELIMINARES  
1.1 O leila o sera  realizado pelo LEILOEIRO, informado no Súma rio do Edital, admitindo-se exclúsivamente 
lances via INTERNET, mediante condiço es de segúrança, criptografia e aútenticaça o em todas as súas fases.  
1.2 O presente Edital do Leila o obedece ao qúe dispo e o Decreto Federal nº 21.981, de 19 de oútúbro de 1.932, 
com as alteraço es introdúzidas pelo Decreto nº 22.427, de 1º de fevereiro de 1.933, qúe regúla a profissa o de 
Leiloeiro Oficial, as qúais devera o ser respeitadas por todos os participantes deste leila o.  
1.3 Os vendedores sa o os proprieta rios e/oú cedentes dos imo veis, conforme indicado na descriça o destes, e 
passam a ser designados simplesmente por VENDEDORES.    
1.4 Os imo veis relacionados e descritos no Anexo 04 do presente Edital sa o: (i) titúlados pelos VENDEDORES, 
conforme descriça o na citada no Súma rio do presente Edital oú (ii) por agentes financeiros, detendo todavia os 
VENDEDORES nessa hipo tese os direitos credito rios sobre os mesmo.   
1.5 Os imo veis dos VENDEDORES sera o vendidos úm a úm, por meio de leila o on line, por valor igúal oú súperior 
ao valor mí nimo de venda estipúlado pelos VENDEDORES para cada imo vel. Sera  considerado vencedor o 
interessado qúe oferecer o maior lance. O interessado passara , a partir de enta o, a ser designado 
ARREMATANTE.   
1.6 Os lances ofertados sa o IRREVOGÁVEIS e IRRETRATÁVEIS. O interessado e  responsa vel por todas as ofertas 
registradas em seú nome, úma vez qúe os lances na o podem ser anúlados e/oú cancelados em nenhúma 
hipo tese.  
1.7 O interessado podera  ofertar mais de úm lance para úm mesmo imo vel, prevalecendo sempre o valor do 
maior lance ofertado.  
1.8 Fica reservado aos VENDEDORES, sem necessidade de aviso pre vio, o direito de retirar, desdobrar oú reúnir 
os imo veis em lotes de acordo com seú crite rio oú necessidade, por interme dio do Leiloeiro. Os VENDEDORES 
se reservam, ainda, a facúldade de cancelar, a qúalqúer tempo, a oferta de venda do imo vel, anúlar no todo oú 
em parte, aditar oú revogar este Edital, sem qúe caiba ao interessado direito a qúalqúer indenizaça o oú 
compensaça o de qúalqúer natúreza.   
1.9 Cabe aos interessados vistoriar os imo veis nas datas determinadas pelos VENDEDORES. Os interessados 
devera o entrar em contato com o escrito rio do leiloeiro, atrave s do telefone informado no Súma rio deste Edital, 
e, se o imo vel estiver disponí vel para visitaça o, de acordo com a disponibilidade dos VENDEDORES, desde qúe 
o reqúerimento ocorra com antecede ncia de 48 (qúarenta e oito) horas, o agendamento sera  realizado.   
1.9.1 Os VENDEDORES na o garantem aos interessados a realizaça o de vistoria, qúe podera  na o ocorrer sem 
qúalqúer o nús oú responsabilidade para os VENDEDORES.  
  
2. MODO DE DISPUTA  
2.1 Conforme descrito no Súma rio do Edital.  
  
3. TIPO - MAIOR OFERTA DE PREÇO  
3.1 Sera  considerado o valor igúal oú súperior ao valor inicial de leila o de cada imo vel constante do Anexo 04 
deste Edital. O valor do lance vencedor apo s o Leila o, sempre sera  condicionado a  aprovaça o pelos 
VENDEDORES, na o estando os VENDEDORES obrigados a aceitar o valor do lance vencedor e podera o recúsa -
los, a seú exclúsivo crite rio e independentemente de jústificativa, sem qúe isto lhe acarrete qúalqúer o nús oú 
penalidades.  
  
4. OBJETO  
4.1 As vendas sa o feitas em cara ter “ad corpús”, sendo qúe as a reas mencionadas nos editais, cata logos e oútros 
veí cúlos de comúnicaça o sa o meramente enúnciativas e as fotos dos imo veis divúlgadas sa o apenas ilústrativas, 
na o servindo de para metro para demonstrar o estado do imo vel oú inflúenciar a decisa o de oferta de lances 



 

para arremataça o. Dessa forma, havendo diverge ncia de metragem oú de a rea, o ARREMATANTE na o tera  
direito a exigir dos VENDEDORES nenhúm complemento de metragem oú de a rea, o te rmino da venda, 
devolúça o de qúaisqúer valores oú o abatimento do preço do imo vel, nos termos do art. 500 do Co digo Civil.  
4.1.1 Eventúal ocúpaça o dos imo veis estara  devidamente indicada na Relaça o e Descriça o dos Imo veis, no Anexo 
04 deste Edital. A desocúpaça o do Imo vel sera  de responsabilidade do ARREMATANTE, correndo integralmente 
por conta deste todas as despesas e eventúais riscos referentes a  desocúpaça o e imissa o na posse, de modo qúe 
na o podera  exigir dos VENDEDORES qúalqúer provide ncia, responsabilidade, indenizaça o oú ressarcimento 
relacionado a desocúpaça o, ao exercí cio do direito de posse oú regúlarizaça o das constrúço es e benfeitorias 
eventúalmente realizadas pelos ocúpantes. 4.2 Nos casos em qúe a legislaça o preveja o direito de prefere ncia a 
terceiros, locata rios, arrendata rios e condo minos volúnta rios, por exemplo, a venda sera  condicionada ao na o 
exercí cio do direito de prefere ncia desses nos prazos legais.  
4.3 Da descriça o do imo vel: a descriça o do imo vel, qúe consta no Anexo 04 deste edital, e  fornecida com base na 
matrí cúla atúalizada do imo vel, de modo qúe eventúais diverge ncias entre as descriço es em matrí cúla/edital e 
a sitúaça o do imo vel na o sa o responsabilidade dos VENDEDORES. Os VENDEDORES e o leiloeiro na o se 
responsabilizam pela atúalizaça o da descriça o constante dos docúmentos súpracitados, cúmprindo esclarecer 
qúe toda e qúalqúer decisa o qúanto a compra do imo vel na o deve se basear apenas nas informaço es aqúi 
divúlgadas, mas sim na realizaça o de visita presencial ao imo vel, bem como pela ana lise da matrí cúla e demais 
docúmentos do imo vel pelo ARREMATANTE. Declara o ARREMATANTE estar ciente das caracterí sticas, 
condiço es de úso, conservaça o e localizaça o do imo vel.  
4.4 Imagens e localizaça o do imo vel: as imagens dos imo veis disponibilizados a  venda neste Leila o tiveram súas 
imagens obtidas por meio de Laúdo de Avaliaça o e, portanto, podem na o refletir súa sitúaça o atúal oú registral,  
tratando-se de imagens meramente ilústrativas, sem qúalqúer cara ter vincúlativo. As imagens da localizaça o do 
imo vel, obtidas atrave s do Google Street View (ferramenta na o oficial de localizaça o de imo veis), sa o baseadas 
no endereço cadastrado do imo vel, podendo apresentar peqúenas diverge ncias na localizaça o/identificaça o e, 
em algúns casos, podem na o ter súa localizaça o exata reconhecida pela ferramenta oú apresentar defasagem 
com a atúal sitúaça o, dado qúe a ferramenta súpracitada e  atúalizada periodicamente. Dessa maneira, toda e 
qúalqúer decisa o qúanto a compra do imo vel na o deve se basear apenas nas informaço es aqúi divúlgadas, mas 
sim na realizaça o de visita presencial ao imo vel, se for o caso, bem como na búsca da informaça o, localizaça o e 
demais informaço es e ana lises qúe se façam necessa rias e constantes na matrí cúla do imo vel pelo 
ARREMATANTE. 
  
5. PREÇO MÍNIMO  
5.1 Os preços/lances mí nimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 04 e levam em consideraça o o 
imo vel no estado em qúe se encontram. Os imo veis  sera o leiloados em lotes e vendidos a qúem oferecer a 
MAIOR OFERTA DE PREÇO para pagamento a  vista oú parcelado, sendo qúe as propostas com forma de 
pagamento a  vista tera o prefere ncia sobre as propostas de pagamento parcelado. 
5.2 Aprovados os lances pelos VENDEDORES, apo s a realizaça o da ana lise de cre dito, o ARREMATANTE estara  
obrigado ao pagamento do preço do imo vel arrematado oú o sinal, no caso de pagamento parcelado, no prazo 
estipúlado nos súbitens 12.4.1 e 12.4.2 do Edital e da comissa o do Leiloeiro, no prazo estipúlado nos súbitens 
6.1.1 e 6.2 do Edital. Caso os VENDEDORES na o aprovem o valor ofertado oú a ana lise do cre dito, o lance sera  
desconsiderado, na o sendo devido qúalqúer valor pelo interessado.  
  
6. COMISSÃO DO LEILOEIRO  
6.1 O ARREMATANTE pagara  a importa ncia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor 
ao Leiloeiro Oficial, a tí túlo de comissa o, conforme descrito abaixo.  
6.1.1 A comissa o do leiloeiro devera  ser paga no prazo de ate  48h (qúarenta e oito horas) apo s a aprovaça o da 
proposta, em conta informada pelo Leiloeiro.  
6.2 A comissa o devida ao Leiloeiro na o esta  inclúsa no valor do lance, e na o compora  os ca lcúlos para fins de 
devolúça o e/oú restitúiça o dos valores pagos em qúalqúer hipo tese.  
   
7. REFERÊNCIA DE TEMPO  
7.1 O hora rio estabelecido neste Edital, no site, em cata logos oú em qúalqúer oútro veí cúlo de comúnicaça o 
considera o hora rio oficial de Brasí lia-DF.  
  



 

8. HABILITAÇÃO  
8.1 Para a participaça o on line no leila o, os interessados devera o, apo s o pre vio cadastro oú habilitaça o no site 
do leiloeiro informado no Súma rio deste Edital, enviar a docúmentaça o necessa ria e anúir a s regras de 
participaça o dispostas no referido portal para obtença o de login e senha, qúe validara o e homologara o os lances 
em conformidade com as disposiço es deste Edital.  
8.2 O interessado qúe efetúar o cadastramento no site deve possúir capacidade, legitimidade e estar 
devidamente aútorizado para assúmir todas as responsabilidades e obrigaço es constantes deste  
Edital.  
8.3 Menores de 18 (dezoito) anos so  podera o adqúirir os imo veis se emancipados oú assistidos oú 
representados por seú representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.  
  
9. PROPOSTA  
9.1 A forma de pagamento dos imo veis esta  descrita no Súma rio deste Edital e no site do leiloeiro. O 
ARREMATANTE esta  ciente e de acordo qúe, qúando a forma de pagamento for parcelada, sera  obrigato rio a 
constitúiça o da alienaça o fidúcia ria sobre o imo vel. 
9.1.1 O valor apresentado e  o valor a  vista, na o sendo possí vel a aplicaça o de desconto. 
9.1.2 O pagamento parcelado esta  condicionado ao pagamento de úm sinal correspondente a 20% do valor de 
venda do Imo vel e o saldo restante podera  ser realizado em ate  48 (qúarenta e oito) parcelas, devidamente 
atúalizado de acordo com a variaça o positiva acúmúlada do í ndice IPCA e júros de 12% a.a. 
9.1.3 Para pagamento parcelado, a aprovaça o do ARREMATANTE estara  condicionada a úma ana lise de cre dito 
qúe sera  realizada pelos VENDEDORES, apo s a entrega da docúmentaça o necessa ria, nos prazos aqúi indicados. 
9.2 A apresentaça o de lance implica pleno conhecimento e aceitaça o dos termos do presente Edital e de seús 
anexos.  
9.3 O ARREMATANTE vencedor devera  encaminhar ao e-mail do Leiloeiro, descrito no Súma rio deste Edital, os 
docúmentos qúe constam do Anexo 01, em ate  48h (qúarenta e oito horas) ú teis a partir da data do leila o, sob 
pena de ser considerado desistente conforme item 17 do Edital.   
9.4 Ao concorrer para a aqúisiça o dos imo veis por meio do presente leila o, ficara  caracterizada a aceitaça o pelo 
interessado das referidas minútas e de todas as condiço es estipúladas neste Edital.  
9.5 Os VENDEDORES esta o obrigados a observar todos os procedimentos determinados pela legislaça o vigente, 
especialmente as regúlamentaço es emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de 
Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” oú ocúltaça o 
de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei nº 9.613, de 03 de março de 1998, regúlamentada pelo 
Decreto nº 2.799, de 08 de oútúbro de 1.998. Desta forma, o ARREMATANTE, pessoa fí sica oú júrí dica, podera  
preencher e assinar ficha cadastral, e a informar aos VENDEDORES, imediatamente, caso haja qúalqúer 
alteraça o nos dados cadastrais fornecidos.  
9.6 Oútros docúmentos do ARREMATANTE, ale m dos aqúi mencionados, podera o ser solicitados pelos 
VENDEDORES para fins de ana lise cadastral, ana lise de cre dito e concretizaça o da transaça o.  
9.7 Os VENDEDORES se reservam o direito de na o concretizar a venda caso na o aprove a docúmentaça o a ser 
apresentada apo s a arremataça o, nos termos do item 11.3 deste Edital.  
9.8 As minútas da Escritúra Pú blica de Venda e Compra e do Compromisso Particúlar de Venda e Compra esta o 
disponí veis nos Anexos 03A e 03B, do presente Edital do Leila o para pre via consúlta dos interessados, estando 
as mesmas sújeitas a alteraça o de acordo com as especificidades de cada imo vel vendido.  
  
10. LANCES VIA INTERNET  
10.1 O leila o sera  transmitido pela internet, atrave s do site do leiloeiro informado no Súma rio deste Edital.   
10.2 Por qúesto es de compliance e controle, somente sera o aceitos lances pre vios ao Leila o realizados no site 
do Leiloeiro.  
10.3 Em qúalqúer hipo tese, a representaça o por terceiros devera  ser feita mediante a apresentaça o de original 
oú co pia aútenticada de procúraça o por instrúmento pú blico, em cara ter irrevoga vel e irretrata vel, com poderes 
para aqúisiça o do imo vel e preenchimento de ficha cadastral adicional.  
10.4 O acesso identificado e  fornecido sob exclúsiva responsabilidade do Leiloeiro e súbmete o interessado 
integralmente a s Condiço es de Venda e Pagamento dispostas neste Edital.  



 

10.5 Na o sera  cabí vel qúalqúer reclamaça o aos VENDEDORES, oú ao Leiloeiro em caso de qúeda oú falhas no 
sistema, conexa o de internet oú linha telefo nica, cújos riscos de conexa o, impossibilidade te cnica, impreviso es 
e intempe ries sa o assúmidos inteiramente pelos interessados.  
10.6 E  de exclúsiva responsabilidade do úsúa rio o sigilo da senha, bem como seú úso em qúalqúer transaça o 
efetúada diretamente oú por seú representante, na o cabendo aos VENDEDORES a responsabilidade por 
eventúais danos decorrentes de úso indevido da senha, ainda qúe por terceiros.   
10.7 Os VENDEDORES na o respondera o pelo eventúal na o recebimento de proposta e/oú por qúalqúer falha 
de comúnicaça o por referidos meios.  
  
11. DOS CRITÉRIOS DE JULGAMENTO  
11.1 No júlgamento das propostas, a classificaça o se dara  em ordem crescente dos preços apresentados, sendo 
considerada vencedora a proposta qúe oferecer a MAIOR OFERTA DE PREÇO levando em consideraça o o valor 
mí nimo estabelecido para cada imo vel.  
11.2 Fica estabelecido qúe os lances vencedores ofertados na o caracterizam direito adqúirido do 
ARREMATANTE, em nenhúma hipo tese, mas esta o sempre condicionados a  pre via ana lise e expressa aprovaça o 
pelos VENDEDORES apo s o Leila o. A negativa de venda pelos VENDEDORES na o implica em pagamento de 
nenhúma indenizaça o, valor oú reembolso a qúe tí túlo for.  
11.2.1 A concretizaça o da venda fica ainda sújeita a  ana lise de cre dito e compliance do ARREMATANTE pelos 
VENDEDORES.         
11.3 Sem prejúí zo das hipo teses de negativa de venda pelos VENDEDORES previstas no item 11.2., sera o 
desclassificadas súmariamente as propostas qúe:  
a) na o atenderem a s exige ncias contidas neste Edital oú impúserem condiço es;  
b) apresentarem o valor total da proposta inferior ao valor inicial do leila o, constante do Anexo 04 deste 
Edital, para o imo vel pretendido;  
c) na o estiverem acompanhadas de procúraça o, se for o caso;  
d) na o estiverem acompanhadas dos docúmentos citados no Anexo 01;  
e) na o foram formalizadas pela assinatúra da Ata de Arremataça o, conforme item 13.2.1 deste  
Edital.  
  
12. CONDIÇÕES DE PAGAMENTO  
12.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente podera o ser feitos em moeda corrente no Paí s.  
12.2 Em todas as hipo teses de pagamento previstas no súma rio deste Edital, o ARREMATANTE devera  agúardar 
a aprovaça o da venda pelos VENDEDORES, qúe ocorrera  somente apo s a realizaça o do leila o.  
12.3 Na o e  permitida a útilizaça o do FGTS, financiamento imobilia rio, nem tampoúco cartas de cre dito de 
conso rcios oú de qúalqúer natúreza, para adqúirir imo veis no leila o.  
12.4 O ARREMATANTE vencedor pagara  o valor do lance, por meio de boleto banca rio, para as contas banca rias 
informados no Súma rio deste Edital, conforme indicado pelos VENDEDORES, devendo tais recúrsos saí rem 
exclúsivamente da conta do ARREMATANTE.  
12.4.1 No caso de pagamento a  vista, 100% do preço do imo vel arrematado, no prazo, improrroga vel, de ate  
48h (qúarenta e oito horas), a contar da data da aprovaça o da proposta;  
12.4.2 No caso de pagamento parcelado, qúando cabí vel, o valor da entrada do imo vel, devera  ser pago no prazo 
de ate  48h (qúarenta e oito horas) da data da aprovaça o da proposta;  
12.4.3 No caso de pagamento parcelado, o restante do valor do imo vel sera  garantido pela constitúiça o de 
alienaça o fidúcia ria sobre o imo vel arrematado, e as parcelas sera o pagas por meio de boleto banca rio oú por 
meio de TED (transfere ncia eletro nica), a crite rio dos VENDEDORES, na conta indicada pelos VENDEDORES, 
conforme as condiço es disponí veis no Súma rio deste Edital.   
12.5 Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera  30 (trinta) dias corridos apo s a 
data do pagamento do sinal. Os pagamentos devera o ser realizados por meio de boleto banca rio, na conta 
indicada pelos VENDEDORES, conforme informado no Súma rio do Edital. Se o vencimento ocorrer em dia na o 
ú til, o vencimento da parcela fica prorrogado para o pro ximo dia ú til súbseqúente.   
12.6 Eventúais atrasos nos pagamentos sera o tratados nos termos previstos no Compromisso de Compra e 
Venda, ainda qúe tal docúmento na o tenha sido assinado oú da respectiva Escritúra de Compra e Venda com 
pacto de Alienaça o Fidúcia ria.  



 

12.7 Nas hipo teses de pagamento parcelado prevista no item 12.4.2, os VENDEDORES podera o exigir, por 
ocasia o da lavratúra da escritúra de compra e venda, a alienaça o fidúcia ria do imo vel em garantia ao 
adimplemento de todas as obrigaço es assúmidas pelo ARREMATANTE, devendo-se a escritúra pú blica ser 
lavrada nos moldes do modelo lançado no item A do Anexo 03B.  
12.8 O ARREMATANTE vencedor pagara  5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor a  tí túlo de comissa o 
do leiloeiro, sendo qúe o pagamento da comissa o do leiloeiro devera  segúir o contido no item 6 do Edital.  
  
13. DA FORMALIZAÇÃO   
13.1 A formalizaça o da venda, se dara  atrave s da útilizaça o dos instrúmentos descritos no item 13.2 e 13.4 4 
abaixo e estara  sempre sújeita:  
13.1.1 Ao envio dos docúmentos indicados no Anexo 01 pelo ARREMATANTE;  
13.1.2 A  ana lise da docúmentaça o pelos VENDEDORES;  
13.1.3 A  ana lise de cre dito, se for o caso, e da ana lise de compliance pelos VENDEDORES;  
13.1.4 A  ana lise e aprovaça o, pelos VENDEDORES, do valor do lance vencedor, ficando a exclúsivo crite rio dos 
VENDEDORES e independente de jústificativa, realizar a venda oú na o, sem qúe isto lhe acarrete qúaisqúer o nús 
oú penalidades.   
13.2 A alienaça o do imo vel relacionado no Anexo 04 sera  formalizada mediante:  
13.2.1 A assinatúra da Ata de Arremataça o qúe sera  assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor 
em ate  48h (qúarenta e oito horas) da aceitaça o da proposta e pagamento do Preço;  
13.2.2   Assinatúra eletro nica do Compromisso de Compra e Venda oú da lavratúra da Escritúra Pú blica de 
Compra e Venda;  
13.2.3 A lavratúra de Escritúra Definitiva de Venda e Compra.  
13.3 A gesta o do envio e controle de assinatúras da Ata de Arremataça o e do Contrato Particúlar de Promessa 
de Venda e Compra de Imo vel sera  promovida de forma centralizada pelos VENDEDORES.  
13.4 Sera  celebrado entre os VENDEDORES e o ARREMATANTE o Compromisso de Venda e Compra oú 
Escritúra Pú blica de Venda e Compra, ficando a crite rio dos VENDEDORES a escolha do estado e cidade onde a 
escritúra sera  realizada, estando o ARREMATANTE obrigado a comparecer presencialmente oú eletronicamente 
para a assinatúra oú alternativamente oútorgar úma procúraça o para tal.   
13.4.1  Caso haja pende ncias pelos VENDEDORES, qúe obstem a oútorga de Escritúra oú seú registro, ficara  
facúltado aos VENDEDORES celebrar Compromisso Particúlar de Venda e Compra, qúitados oú parcelados, 
conforme o caso. Nessa hipo tese, a Escritúra Pú blica de Venda e Compra sera  oútorgada em ate  90 (noventa) 
dias do saneamento das pende ncias existentes. Qúanto ao saneamento das pende ncias, fica pactúado o prazo de 
180 (cento e oitenta) dias a contar da aceitaça o da proposta, para resolúça o das referidas, de modo qúe os prazos 
consúmidos para atendimento das exige ncias qúe visarem a solúça o das pende ncias na o sera o compútados em 
tal prazo.  
13.5 O imo vel cúja descriça o expressamente indiqúe a existe ncia de “procedimento em andamento para a 
ratificaça o da consolidaça o da propriedade decorrente de alienaça o fidúcia ria”, nos moldes previstos na Lei nº 
9.514/97, sera  transferido ao ARREMATANTE por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hipo tese, 
sem prejúí zo da necessidade de cúmprimento das demais condiço es previstas neste Edital e no Compromisso 
de Venda e Compra, a correspondente Escritúra Definitiva somente sera  lavrada apo s a averbaça o, na matrí cúla 
do imo vel, de reqúerimento qúe noticie a realizaça o dos leilo es negativos e permita a ratificaça o da consolidaça o 
da propriedade do imo vel em nome dos VENDEDORES, aos qúais ficam completamente isento de 
responsabilidade por eventúal atraso na consúmaça o dessa provide ncia em virtúde de aça o oú omissa o do 
Oficial daqúele Registro.  
13.5.1 Nas hipo teses em qúe o imo vel possúir algúma pende ncia a ser regúlarizada oú sanada pelos 
VENDEDORES, tais como, a finalizaça o do registro em nome dos VENDEDORES, averbaça o de 
incorporaça o/alteraça o de denominaça o social, estabelece qúe súperada referida condiça o, os VENDEDORES 
notificara o o ARREMATANTE, para qúe se de  iní cio a contagem dos prazos, cújos termos iniciais estejam a ela 
atreladas.    
13.6 Todos os instrúmentos pú blicos aqúi mencionados sera o formalizados em ate  90 (noventa) dias contados 
da aprovaça o da proposta, respeitados os prazos previstos anteriormente no item 13.4.1. Na o ocorrendo a 
assinatúra de qúalqúer dos instrúmentos pú blicos oú particúlares (inerentes ao leila o) por cúlpa exclúsiva do 
ARREMATANTE, podera  ocorrer, a crite rio dos VENDEDORES, o cancelamento da arremataça o e a resolúça o do 
contrato, nos termos do item 17 abaixo.  



 

13.7 Na hipo tese de na o comparecimento do ARREMATANTE para a formalizaça o dos docúmentos da venda, a 
venda sera  cancelada nos termos previstos para as resciso es contratúais no Compromisso de Venda e Compra, 
ainda qúe aqúele docúmento na o tenha sido assinado.  
13.7.1 Ainda ficara  facúltado aos VENDEDORES procederem, nos casos em qúe for aplica vel, nos termos do 
Co digo Civil e da Lei nº. 14.382/2022, com a adjúdicaça o compúlso ria extrajúdicial, podendo ainda tomar as 
medidas cabí veis para reembolso dos valores pagos para tal finalidade, cúja responsabilidade era do 
ARREMATANTE. 
13.8 O prazo referido no item 13.6 podera  ser prorrogado, caso haja pende ncias docúmentais dos 
VENDEDORES, por exemplo, a aúse ncia proviso ria da Certida o Negativa do INSS oú Certida o de Qúitaça o de 
Tribútos Federais, ate  a regúlarizaça o destas. Vencida a docúmentaça o disponibilizada para oútorga da Escritúra 
Pú blica oú para o respectivo registro, por cúlpa do ARREMATANTE, ficara  sob a súa responsabilidade a 
obtença o de novos docúmentos.   
13.9 Sera o de responsabilidade do ARREMATANTE todas as provide ncias e despesas necessa rias a  
transfere ncia dos imo veis júnto aos o rga os pú blicos, inclúindo, sem se limitar o imposto de transmissa o de bens 
imo veis (ITBI), laúde mio, taxas, alvara s, certido es, escritúras, emolúmentos cartora rios, registros, 
rerratificaço es, aditamentos e averbaço es de qúalqúer natúreza, bem como todos os encargos para liberaça o 
dos imo veis com eventúais pende ncias oú o nús, desde qúe apontados na descriça o do lote especí fico.   
13.9.1 O ARREMATANTE tera  o prazo ma ximo de 60 (sessenta) dias para comprovar aos VENDEDORES as 
provide ncias citadas no item 13.9., contados da data da assinatúra da Escritúra de venda e compra oú do 
contrato de compra e venda, sob pena de aplicaça o de múlta dia ria de cara ter na o compensato rio de R$ 100,00 
(cem reais) ate  o efetivo cúmprimento e comprovaça o perante os VENDEDORES.   
13.10 Oútorgada a Escritúra Pú blica de Venda e Compra, o ARREMATANTE devera  apresentar aos 
VENDEDORES, no prazo de ate  20 (vinte) dias ú teis, nos termos da Lei de Registros Pú blicos, a contar da data 
da assinatúra, o instrúmento devidamente registrado no registro de imo veis, ressalvadas as hipo teses de 
prorrogaço es aútorizadas oú qúando hoúver pende ncias docúmentais dos VENDEDORES, como por exemplo, a 
aúse ncia proviso ria da Certida o Negativa do INSS oú Certida o de Qúitaça o de Tribútos Federais. Vencida a 
docúmentaça o disponibilizada para oútorga da Escritúra Pú blica oú para o respectivo registro, por cúlpa do 
ARREMATANTE, ficara  sob súa responsabilidade a obtença o de novos docúmentos.  
13.11  A partir da data da imissa o na posse, o ARREMATANTE passa a responder, integralmente, por todas as 
obrigaço es relativas ao imo vel, inclúsive:   
a) pelo pagamento de todos os encargos, tribútos, taxas, despesas de úso e ambientais, úrbaní sticas, 
manútença o, segúrança e limpeza, taxas de lixo e impostos referentes ao Imo vel, e enfim, todas e qúaisqúer 
despesas qúe incidam oú venham a incidir sobre o imo vel objeto da presente, e ainda, os lançados em nome dos 
VENDEDORES oú de terceiros e cobrados fútúramente;  
b) pela manútença o e conservaça o do Imo vel e por eventúal reparaça o qúe se apresentar necessa ria, pela 
segúrança do Imo vel e pelas medidas necessa rias a  imissa o oú defesa da posse, por constrúço es, reformas, 
regúlarizaço es e demoliço es qúe venha a realizar no Imo vel e pela obtença o das respectivas 
aprovaço es/regúlarizaço es/aútorizaço es/licenças necessa rias perante os o rga os competentes;   
c) por promover toda e qúalqúer regúlarizaça o cadastral, fiscal, úrbaní stica, ambiental e/oú registral 
perante as aútoridades administrativas oú governamentais, ainda qúe anteriores a  arremataça o, eximindo os 
VENDEDORES de todo e qúalqúer responsabilidade a este respeito, na o tendo nada a exigir oú cobrar deste a 
este tí túlo; 
d) realizar a únificaça o das matrí cúlas, retificaça o de a rea, e/oú apúraça o de eventúal necessidade de 
promover demarcaça o do imo vel, adotando as medidas júdiciais e extrajúdiciais qúe venham a ser necessa rias, 
inclúindo ajústes em geral com os confrontantes e retificaça o dos registros nos o rga os e carto rios, se for exigido 
e nos termos da Lei;  
e) por regúlarizar a constrúça o de acordo com o projeto aprovado na prefeitúra e o qúe esta  de fato 
constrúí do na matrí cúla dos imo veis, devendo adotar todos os procedimentos necessa rios para regúlarizaça o 
em Prefeitúra, Carto rio e demais o rga os qúe se fizerem necessa rios, inclúsive proceder com a averbaça o do 
habite-se, e eventúal regúlarizaça o da inscriça o cadastral perante Prefeitúra;  
f) qúe assúme a responsabilidade por eventúais danos e passivos de natúreza ambiental relativos aos 
Imo veis qúe venham a ser apúrados pelos o rga os ambientais competentes, nas esferas administrativa, penal 
e/oú civil, ainda qúe anteriores a  arremataça o; 



 

g) regúlarizar bem como cústear todas as obrigaço es, continge ncias, passivos, descontaminaço es e/oú 
infraço es relacionadas a assúntos ambientais dos Imo veis, sob pena de aplicaça o de múlta;  
h) promover com eventúais regúlarizaço es e averbaço es nos o rga os competentes e carto rio no qúe tange a 
constrúço es/edificaço es existentes oú em andamento sobre os imo veis, inclúsive respondendo por eventúais 
de bitos júnto ao INSS;  
i) proceder com eventúais regúlarizaço es, sejam elas júdiciais oú extrajúdiciais, relacionadas a s 
constrúço es/edificaço es, benfeitorias relacionadas ao patrimo nio histo rico, cúltúral, arqúeolo gico nos a mbitos 
federal, estadúal e múnicipal por ventúra existentes sobre o imo vel, bem como responder por danos, aço es e 
cústos relacionados a tal tema, bem como qúe tem conhecimento sobre eventúais restriço es de úso, zoneamento, 
parcelamento e ocúpaça o do solo.   
13.12 O ARREMATANTE devera  pagar tais obrigaço es em seús vencimentos, ainda qúe lançadas em nome dos 
VENDEDORES oú de seús antecessores.  
13.13 Os imo veis sera o vendidos no estado em qúe se encontram fí sica e docúmentalmente, na o podendo o 
ARREMATANTE alegar desconhecimento de súas condiço es, eventúais irregúlaridades, caracterí sticas, 
compartimentos internos, estado de conservaça o e localizaça o. As condiço es de cada imo vel estara o descritas 
nos cata logos e na Descriça o Completa do lote constante no Anexo 04 deste Edital, disponí vel no site do leiloeiro, 
e devera o ser pre via e rigorosamente analisadas pelos interessados, declarando, desde ja , o ARREMATANTE, 
qúe leú atentamente os docúmentos e este Edital e concorda com todas as informaço es fornecidas.  
13.13.1 As matrí cúlas e demais informaço es sobre os imo veis podera o ser visúalizadas na Descriça o dos 
Imo veis, constante do Anexo 04 deste edital e no site do leiloeiro.   
13.14 Os VENDEDORES sera o responsa veis pelas aço es em cúrso, qúe sejam diretamente relacionadas ao 
Imo vel ajúizadas em perí odo anterior a  assinatúra do Compromisso de Compra e Venda, oú na súa aúse ncia, da 
lavratúra da Escritúra Pú blica de Compra e Venda, ficando responsa veis por estas aço es ate  o seú tra nsito em 
júlgado.  
13.14.1 Nos casos de existe ncia de aça o júdicial em cúrso movida pelos VENDEDORES para desocúpaça o do 
imo vel (imissa o na posse), devera  o ARREMATANTE providenciar no prazo de 30 (trinta) dias, contados da 
assinatúra do Compromisso de Compra e Venda, oú na súa aúse ncia, da lavratúra da Escritúra Pú blica de Compra 
e Venda: 
a)       a súbstitúiça o processúal;   
b) em caso de indeferimento da súbstitúiça o processúal, a intervença o processúal, na condiça o de 
assistente, na condúça o da aça o pelos VENDEDORES ate  final júlgamento; oú   
c) a propositúra de nova aça o, com a correspondente desiste ncia da anterior (hipo tese em qúe devera  
haver concorda ncia da parte contra ria).   
13.14.2 Em havendo decisa o desfavora vel transitada em júlgado nas aço es em cúrso e ajúizadas em perí odo 
anterior a  assinatúra do Compromisso de Compra e Venda, oú na súa aúse ncia, da lavratúra da Escritúra Pú blica 
de Compra e Venda, com a perda da propriedade do Imo vel, os VENDEDORES devera o restitúir o valor pago 
pelo ARREMATANTE, nos termos dos Itens 14.1, 14.2 e 14.3.  
13.14.3 As aço es ajúizadas apo s a  assinatúra do Compromisso de Compra e Venda, oú na súa aúse ncia, da 
lavratúra da Escritúra Pú blica de Compra e Venda sera o de responsabilidade do ARREMATANTE, ficando a seú 
cargo o pagamento das despesas, cústas, o nús e qúalqúer tipo de condenaça o, ale m da condúça o destas aço es, 
isentando os VENDEDORES de qúalqúer responsabilidade em relaça o as despesas, cústas, o nús e qúalqúer tipo 
de condenaça o referente a estas novas demandas. 
    
14. EVICÇÃO DE DIREITO   
14.1 Os VENDEDORES somente respondera o pela evicça o de direito qúando na o hoúver descriça o pre via do 
o nús, constante do texto do lote no edital oú de material de divúlgaça o, referente a  restriça o júdicial oú oútra 
especificaça o, qúe ensejara  a evicça o, excetúadas as previso es dos Itens 4.3 e 4.4, no qúe se refere a descriça o e 
localizaça o do imo vel. Para todas as oútras hipo teses, a responsabilidade integral fica a cargo do 
ARREMATANTE. A responsabilidade dos VENDEDORES, na hipo tese de responder pela evicça o, ocorrera  se 
sobrevinda decisa o júdicial transitada em júlgado qúe decretar a anúlaça o do tí túlo aqúisitivo dos 
VENDEDORES, do contrato e/oú da Ata de Arremataça o/Adjúdicaça o, da Escritúra de Compra e Venda, etc., qúe 
for assinado com o ARREMATANTE e fica limitada a  devolúça o, qúando aplica vel:  
a) do valor relativo ao sinal e parcelas do preço pagas pelo imo vel ate  a data da restitúiça o;   
b) das despesas relativas a  formalizaça o da Escritúra e registro;   



 

c) das despesas condominiais e tribútos pagos pelo ARREMATANTE relativos ao perí odo anterior a  
assinatúra do Compromisso de Venda e Compra oú Escritúra; e 
d) somente qúando o imo vel estiver ocúpado, das despesas condominiais e tribútos pagos pelo 
ARREMATANTE relativos ao perí odo em qúe este manteve, apenas, a posse indireta do imo vel.  
14.2 Os valores a serem restitúí dos sera o atúalizados entre o dia do pagamento e o da restitúiça o, mediante 
aplicaça o da variaça o do IPCA.   
14.3 Na o e  conferido ao ARREMATANTE o direito de pleitear qúaisqúer oútros valores indenizato rios e 
tampoúco indenizaça o por benfeitorias eventúalmente introdúzidas no imo vel apo s a data da aqúisiça o, em 
relaça o a s qúais o ARREMATANTE na o podera  exercer o direito de retença o.    
  
15.  RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE       
15.1 O ARREMATANTE e  responsa vel:  
a) Pela verificaça o de eventúal restriça o imposta por zoneamento/úso do solo, legislaça o ambiental, 
IBAMA, INCRA;  
b) Pela verificaça o de direitos e deveres constantes das especificaço es/convenço es de condomí nio, 
regimento interno, qúando hoúver;  
c) Por de bitos relativos ao INSS dos imo veis com constrúça o em andamento, conclúí dos, reformados oú 
demolidos, na o averbados no registro de imo veis competente, assúmindo a regúlarizaça o de tais de bitos perante 
a constrútora e/oú o rga os pú blicos, inclúsive carto rios de registro de imo veis;  
d) Qúando o imo vel for vendido na condiça o de “fraça o ideal qúe correspondera  a únidade condominial”, e 
a constrúça o na o estiver averbada, por cúmprir eventúal exige ncia do registro de imo veis competente para 
registro do instrúmento a ser oútorgado e pela averbaça o da constrúça o;  
e) Por todas provide ncias e cústos necessa rios para regúlarizaça o da denominaça o de logradoúro, 
númeraça o predial do imo vel e inscriça o imobilia ria júnto aos o rga os competentes, se for o caso;  
f) Pelas provide ncias necessa rias a  qúitaça o e cancelamento dos eventúais o nús do imo vel, abrangendo 
hipotecas, penhoras, dí vidas de condomí nio e dí vidas tribúta rias, entre oútros, inclúsive acionando o júí zo 
competente para tal finalidade, se necessa rio. O interessado devera  certificar-se previamente de todas as 
provide ncias e respectivos cústos para essa(s) qúitaço es e cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados 
a tais procedimentos; pela aferiça o de eventúais aço es ajúizadas contra o condomí nio oú por este, para imo veis 
integrantes de condomí nios edilí cios; 
g) Em obter o levantamento de eventúais aço es júdiciais qúe envolvam o imo vel oú antigos proprieta rios;  
h) Averigúar restriço es impostas por zoneamento, úso e ocúpaça o do solo e ainda, restriço es ambientais, 
loteamentos; 
i) Pelo levantamento de eventúais aço es ajúizadas contra o condomí nio, para imo veis integrantes de 
condomí nios edilí cios;  
j) Por todas as provide ncias, medidas possesso rias e despesas relativas a  desocúpaça o dos imo veis 
ocúpados a qúalqúer tí túlo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato oú invadidos, bem como para 
exercí cio do direito da posse; 
k) Por providenciar as regúlarizaço es e averbaço es necessa rias, perante os o rga os múnicipais, estadúais, 
federais e Carto rio de Imo veis competente, atinentes as constrúço es e/oú demoliço es existentes sobre o imo vel, 
tais como, mas na o se limitando a obtença o de alvara  de constrúça o/demoliça o, habite-se, as-búilt, etc.  
15.2 Cabera  exclúsivamente ao ARREMATANTE, a s súas expensas e sem direito de qúalqúer indenizaça o oú 
apresentaça o de qúestionamento de qúalqúer natúreza no fútúro, bem como em obter as informaço es atinentes, 
bem como adotar a s súas expensas, as medidas necessa rias a  expediça o de alvara s, licenças, aútorizaço es, 
atestados e demais docúmentos nos competentes o rga os oú aútoridades competentes, se necessa rio for.  
15.3 Os VENDEDORES na o respondem por eventúal contaminaça o do solo oú súbsolo oú por passivos de 
cara ter ambiental, qúe, se existirem, devera o ser assúmidos pelo ARREMATANTE. O ARREMATANTE devera  
manter os VENDEDORES indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil oú penalmente em raza o 
de passivos ambientais do imo vel, ainda qúe anteriores a  arremataça o. O ARREMATANTE sera  o ú nico e 
exclúsivo responsa vel pela exploraça o econo mica qúe vier a dar ao imo vel, assúmindo os riscos inerentes a  
exploraça o.   
15.4 Sera  de responsabilidade do ARREMATANTE júnto ao condomí nio e/oú administradora, bem como júnto 
a Prefeitúra e demais o rga os correspondente, a confirmaça o dos valores vencidos e na o qúitados de IPTU, 
condomí nio, ITBI, tribútos e/oú taxas nos a mbitos múnicipais, estadúais e/oú federais, impostos, a gúa, esgoto, 



 

lúz, ga s, múltas administrativas, laúde mios, foros e emolúmentos cartora rios, independente da data do fato 
gerador, bem como encargos, correça o e atúalizaça o moneta ria pelos í ndices inflaciona rios aplica veis, múltas 
pelo atraso, júros e demais tarifas, taxas, despesas oú qúalqúer oútro tribúto incidente sobre o imo vel, inclúsive, 
mas na o se limitando, ao valor estimado de de bitos de IPTU vencidos indicados pela Prefeitúra correspondente 
e o valor estimado aproximado de de bitos de condomí nio mencionados caso a caso no Anexo 04 deste Edital.  
15.5 Na hipo tese de venda de fraça o ideal, o ARREMATANTE se responsabiliza solidariamente com os demais 
coproprieta rios, por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade do imo vel, mesmo qúe originados 
antes da data da realizaça o do Leila o, sem qúalqúer direito ao ressarcimento júnto aos VENDEDORES, ainda 
qúe eventúalmente lançados em nome dos VENDEDORES, de seús antecessores oú de terceiros.  
15.6 Na hipo tese do imo vel ser foreiro oú ocúpante de terreno de marinha, assúme o ARREMATANTE a 
responsabilidade e o nús pela aqúisiça o do mesmo nessa condiça o, declarando cie ncia de qúe neste caso adqúire 
o domí nio ú til, e responsabiliza-se pela apúraça o e pelo pagamento de eventúais taxas, inclúsive a taxa de 
aforamento, independente da data de súa constitúiça o, júnto aos o rga os competentes, bem como pela obtença o 
de aútorizaça o(ço es) para transfere ncia do domí nio ú til e recolhimento do(s) laúde mio(s), de modo a 
possibilitar a lavratúra da escritúra de venda e compra do imo vel.  
  
16. TRANSFERÊNCIA DA POSSE       
16.1 A transmissa o da posse detida pelos VENDEDORES ocorrera :   
a) na data da assinatúra do Compromisso de Venda e Compra, qúando hoúver pende ncias a serem sanadas 
pelos VENDEDORES e a aqúisiça o se der pela modalidade a  vista, mediante assinatúra do respectivo termo de 
imissa o na posse;  
b) na data da assinatúra da Escritúra de Venda e Compra, caso a aqúisiça o se de  de forma parcelada com a 
institúiça o de alienaça o fidúcia ria sobre o imo vel, o qúe primeiro ocorrer. Fica estipúlado qúe ate  a data da 
assinatúra do referido instrúmento de transmissa o da posse, os alúgúe is sera o devidos aos VENDEDORES; 
c) apo s a assinatúra da ata de arremataça o, desde qúe na o qúe haja pende ncias a serem sanadas e qúando 
hoúver pagamento a  vista, mediante assinatúra do respectivo termo de imissa o na posse.  
16.1.1 Como condiça o da aqúisiça o, qúalqúer regúlarizaça o e atúalizaça o cadastral, júnto aos o rga os da 
administraça o pú blica competentes, concessiona rias de prestaça o de serviços essenciais, tais como energia 
ele trica, a gúa, esgoto, condomí nio, ga s, entre oútros, bem como eventúais o rga os oú terceiros competentes, 
devera  ser protocolada para o nome do ARREMATANTE e os respectivos comprovantes encaminhados no prazo 
de 60 (sessenta) dias a contar da lavratúra da Escritúra de Compra e Venda. A tí túlo exemplificativo, a 
titúlaridade das contas de IPTU e serviços como a gúa e lúz necessitam ser transferidas para o nome do 
ARREMATANTE, apo s a lavratúra da escritúra.   
16.1.2 Nas sitúaço es em qúe o imo vel arrematado estiver ocúpado, locado, arrendado, em comodato oú ainda, 
por qúalqúer raza o na o seja possí vel aos VENDEDORES entregar ao ARREMATANTE a posse direta do imo vel, 
o ARREMATANTE assúmira  a posse indireta do imo vel e sera  totalmente responsa vel pelas provide ncias, 
júdiciais e extrajúdiciais, no tocante a  súa desocúpaça o e imissa o na posse, assim como súas respectivas 
despesas e riscos, cabendo ao ARREMATANTE, previamente a  arremataça o, certificar-se sobre os cústos e 
procedimentos necessa rios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa neste Edital.  
16.1.3 Nas hipo teses previstas acima, o ARREMATANTE, nas sitúaço es em qúe for aplica vel, se súb-rogara  nos 
deveres, direitos e obrigaço es concernentes aos Contratos atinentes a  ocúpaça o do imo vel, concordando com 
todos os seús termos, declarando ter tido acesso e examinado os docúmentos, previamente a  assinatúra deste 
Instrúmento, dando pre via qúitaça o qúanto a este ponto para nada reclamar.  
16.2 Nas hipo teses em qúe os VENDEDORES ja  tiverem ingressado com medida júdicial para retomada da posse 
do imo vel, conforme expressamente informado na descriça o do lote, cabera  ao ARREMATANTE arcar com todas 
as provide ncias e despesas necessa rias, inclúsive honora rios advocatí cios para, a crite rio do ARREMATANTE:   
a) súb-rogar-se na aça o júdicial em súbstitúiça o aos VENDEDORES;   
b) ingressar na aça o júdicial existente como assistente ate  júlgamento final;   
c) propor nova aça o, com a conseqúente desiste ncia da anterior (mediante concorda ncia da parte 
contra ria). Em havendo decisa o desfavora vel aos VENDEDORES, o ARREMATANTE devera  ingressar com nova 
medida possesso ria, a seú crite rio e responsabilidade, assúmindo todas as provide ncias, despesas e riscos 
relacionados.  
  
17. DESISTÊNCIA E MULTA            



 

17.1 Apo s a aprovaça o da proposta, o ARREMATANTE na o podera  desistir da compra do imo vel. Caso o 
ARREMATANTE na o pagúe o preço do imo vel arrematado, oú o sinal, no caso de pagamento parcelado, a 
comissa o do Leiloeiro e os encargos de administraça o no prazo acima estipúlado, o ARREMATANTE ficara  
sújeito ao pagamento do valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a tí túlo de 
perdas e danos, sendo 20% (vinte por cento) aos VENDEDORES e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, devendo 
tal valor ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.  
17.2 Nesses casos, o nego cio estara  terminado de pleno direito, independentemente de qúalqúer notificaça o oú 
comúnicaça o, e o ARREMATANTE perdera , aútomaticamente, qúalqúer direito sobre o imo vel arrematado.   
17.3 Ate  a data da assinatúra de qúalqúer dos instrúmentos de promessa oú de venda do imo vel, e  permitida a 
desiste ncia oú arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas segúintes hipo teses:   
a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, inclúsive na eventúalidade de algúm fato desabonador na súa 
ana lise de cre dito oú repútacional;   
b)  por impossibilidade docúmental;   
c) qúando o ARREMATANTE tiver seú nome citado oú envolvido, direta oú indiretamente, em fato pú blico qúe 
o exponha de maneira negativa oú integre, sob qúalqúer aspecto, investigaça o em a mbito administrativo, civil 
oú penal;    
d) nos casos previstos em lei;  
17.3.1 Em qúalqúer dessas hipo teses sera  restitúí da ao ARREMATANTE a qúantia por ele eventúalmente paga 
pelo imo vel arrematado ate  aqúele momento, devidamente atúalizada pelo IPCA, renúnciando expressamente o 
ARREMATANTE, desde ja , a qúalqúer oútra restitúiça o oú indenizaça o.  
 
18. RESTITUIÇÃO DO IMÓVEL  
18.1 Caso a aqúisiça o na o se concretize, por qúalqúer motivo, o ARREMATANTE devera , no prazo de 30 (trinta) 
dias contados da resolúça o, devolver o imo vel aos VENDEDORES. O imo vel devera  ser restitúí do em estado de 
conservaça o compatí vel com o recebido, com os tribútos, despesas e encargos assúmidos pelo ARREMATANTE, 
devidamente qúitados e completamente desocúpado de pessoas e coisas, ressalvada a ocúpaça o ja  existente na 
data de arremataça o em relaça o a qúal os esforços do ARREMATANTE para desocúpaça o na o tenham súrtido 
efeitos.  
18.2 A na o restitúiça o do imo vel no prazo e forma previstos caracterizara  esbúlho possesso rio e implicara , para 
o ARREMATANTE, ate  o cúmprimento de referidas obrigaço es, pagamento mensal aos VENDEDORES, a tí túlo 
de alúgúel, do eqúivalente a 2% (dois por cento) do preço do imo vel, devidamente atúalizado de acordo com a 
variaça o do IPCA, sem prejúí zo da adoça o de demais medidas aplica veis.  
18.3 Em qúalqúer hipo tese de rescisa o deste contrato, toda e qúalqúer benfeitoria realizada no imo vel pelo 
ARREMATANTE na o sera  ressarcida pelos VENDEDORES.   
18.4 Em qúalqúer hipo tese qúe se opere a rescisa o oú resolúça o deste Contrato, declara o ARREMATANTE ser 
o ú nico e exclúsivo responsa vel pelo pagamento de toda e qúalqúer indenizaça o, múltas e penalidades de 
qúalqúer natúreza, bem como pela reconstitúiça o oú recomposiça o de eventúal passivo ambiental relacionados 
ao Imo vel, independente da data do fato gerador. 
18.5 Ainda em qúalqúer hipo tese de rescisa o oú resolúça o deste Contrato, fica assegúrado ao ARREMATANTE 
a realizaça o da colheita da cúltúra mantida por ele ao tempo em qúe se manteve no Imo vel, assegúrando, desde 
ja , os VENDEDORES, os prazos para qúe a mesma seja realizada.  
  
19.  DISPOSIÇÕES FINAIS  
19.1 O na o exercí cio, pelos VENDEDORES, de qúaisqúer direitos oú facúldades qúe lhe concedem a lei, este 
Edital e oú o instrúmento útilizado para formalizar a venda, importara  em mera tolera ncia, na o constitúindo 
novaça o contratúal oú renú ncia de direitos.  
19.2 O ARREMATANTE inadimplente na o sera  admitido a participar de qúalqúer oútro leila o divúlgado no site 
do leiloeiro, informado no Súma rio deste Edital, pelo qúe seú cadastro ficara  bloqúeado. Caso sejam 
identificados cadastros vincúlados a este cadastro bloqúeado, sera o igúalmente bloqúeados.   
19.3 Caso o ARREMATANTE esteja com seú CPF oú CNPJ súspenso oú irregúlar júnto a  Receita Federal oú com 
seú endereço desatúalizado júnto a  Receita Federal e/oú SINTEGRA, ficara  sújeito a  perda do lote arrematado e 
dos valores pagos.   
19.4 O leiloeiro na o se responsabiliza por prejúí zos oú qúaisqúer tipos de danos advindos das transaço es 
efetúadas entre o ARREMATANTE e os VENDEDORES, atúando sempre e ta o somente como provedor de espaço 



 

virtúal para divúlgaça o online dos leilo es oficiais, limitando-se a veicúlar os dados relativos ao imo vel 
(descriça o, informaço es, apresentaça o e públicidade), fornecidos pelos VENDEDORES, atrave s do site 
informado no Súma rio deste Edital. Cabe aos VENDEDORES, responder, perante o ARREMATANTE, pela 
veracidade das informaço es veicúladas e pela transaça o de venda e compra.   
19.5 O leiloeiro, a seú exclúsivo crite rio, podera  cancelar qúalqúer lance, sempre qúe na o for possí vel aútenticar 
a identidade do interessado, oú caso este venha a descúmprir o presente Edital do Leila o.  
19.6 O interessado respondera  civil e criminalmente pelo úso de eqúipamento, programa oú procedimento qúe 
possa interferir no fúncionamento do leila o.  
19.7 O leiloeiro podera , a qúalqúer momento e a seú livre arbí trio, acrescentar, extingúir oú alterar algúns oú 
todos os serviços disponí veis no site/edital do leila o.  
19.8 O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital do Leila o.  
19.9 As demais condiço es obedecera o ao qúe regúla o Decreto n° 21.981 de 19 de oútúbro de 1.932, com as 
alteraço es introdúzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, qúe regúla a profissa o de Leiloeiro 
Oficial.  
   
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO 01 - RELAÇÃO DE DOCUMENTOS  
  
PESSOA FÍSICA  
 
(a) RG/RNE e CPF/MF, inclúsive de seú co njúge oú companheiro, qúando for o caso;   
(b) Comprovante de reside ncia, com prazo ma ximo de 3 meses dos representantes legais (conta de lúz, a gúa, 
telefone oú ga s)  
(c) Certida o de casamento e pacto, se casado oú divorciado;   
(d) Certida o de nascimento, se solteiro for; 
(e) Declaraça o completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;  
(f) Comprovante de permane ncia legal e definitiva no paí s, se estrangeiro.  
  
PESSOA JURÍDICA  
 
(a) CNPJ/MF;   
(b) Ato constitútivo da sociedade e súa ú ltima alteraça o;   
(c) Certida o simplificada, emitida nos ú ltimos 30 dias 
(d) Prova de representaça o;   
(e) Declaraça o completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;   
(f) RG/RNE e CPF/MF do(s) seú(s) representante(s) legal(is), inclúsive de seú co njúge oú companheiro, qúando 
for o caso;   
(g) Certida o de casamento e pacto, se hoúver;   
(h) Comprovante de reside ncia, com prazo ma ximo de 3 meses dos representantes legais (conta de lúz, a gúa, 
telefone oú ga s). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO 02 – ATA DE ARREMATAÇÃO 

ATA DE ARREMATAÇÃO DE IMÓVEL Nº00000000000 

  

    LEILÃO    

LEILOEIRO(A) 

OFICIAL  

[texto]     REGISTRO NA JUNTA 

COMERCIAL  

[texto]  

ENDEREÇO 

COMPLETO  

[texto]       

DATA DO LEILÃO  [texto]       

Nº DO LEILÃO       Nº DO LOTE    

PREPOSTO  
[texto]     REGISTRO NA JUNTA 

COMERCIAL  

[texto]  

EMAIL  [texto]       

  

   IMÓVEL    

IDR  
[texto]    ID 

BANCO  

[texto]  

IMÓVEL  
[texto]      

DESCRIÇÃO DO IMOVEL  
[texto]      

ENDEREÇO DO IMÓVEL  
[texto]      

INFORMAÇÕES 

IMPORTANTES  

[texto]      

VENDEDOR  [texto]      

   

   
ARREMATANTE  

  

ARREMATANT

E (NOME)  

[texto]      

DATA DE  

NASCIMENTO  

 [dd/mm/ 

aaaa]  

CPF  

  [máscara CPF]   RG  

[número]  

EMISSOR/U[texto] F  

PROFISSÃO  [texto]  NATURALID

A DE  

[texto]  NACIONALIDA

D E  

[texto]  

EMAIL  [texto]   WHATSAPP  [máscar

a c/ 

DDD]  

TELEFONE FIXO    [máscara c/ DDD]  

ENDEREÇO  [texto]   COMPLEMENT

O  

  [texto]   CEP    

BAIRRO  [texto]  
 

CIDADE  [texto]  
 ESTADO/

U F  

[texto

]  

ESTADO CIVIL    [texto]   REGIME DE CASAMENTO    [texto]   

CÔNJUGE OU 

CONVIVENTE  

  [texto]    
EMAIL  

  [texto]   



 

DATA DE  

NASCIMENTO  

  

[dd/mm/a

a aa]  

CPF    [máscara CPF]  RG  [número]  EMISSOR/

U F  

[texto

]  

PROFISSÃO    [texto]  NATURALID

A DE  

  [texto]  NACIONALIDA

D E  

  [texto]  

   TESTEMUNHA 

ARREMATANTE  

  

NOME    [texto]     CPF    [máscara CPF]  

EMAIL    [texto]      

  

ARREMATANTE  

(PJ)  

[texto]     

CNPJ  [máscara 

CNPJ]  

INSCRIÇÃO 

ESTADUAL  

[número]  ATIVIDADE 

PRINCIPAL  

[texto]  

EMAIL EMPRESA  [texto]   TELEFONE FIXO  [máscara 

c/  

DDD]  

WHATSAPP  [máscara c/ DDD]  

ENDEREÇO  [texto]  
 

COMPLEMENTO  
  [texto]   

CEP  
[máscar 

a CEP]  

BAIRRO  [texto]  
 

CIDADE  [texto]  
 ESTADO/ 

UF  
[texto]  

REPRESENTANTE 

LEGAL  

  [texto]  CPF   [máscara CPF]  RG  [número]  EMISSOR 

/UF  

[texto]  

EMAIL   [texto]   TELEFONE FIXO  [máscara 

c/  

DDD]  

WHATSAPP  [máscara c/ DDD]  

PESSOA P/ 

CONTATO   
[texto]  

 
EMAIL   

[texto]  
WHATSAPP  

[máscara c/ DDD]  

TESTEMUNHA ARREMATANTE 

TESTEMUNHA 

ARREMATANTE  

 [texto]   CPF    [máscara 

CPF]  

  

EMAIL    [texto]     

CONDIÇÕES COMERCIAIS 

VALOR 
ARREMATADO  
DO  

IMÓVEL  

 R$  VALOR  

ARREMATA 

DO COM  

DESCONTO  

 R$   +  
TAXA DE  

SERVIÇO  

 

 R$  HONORÁRIOs 
DO  LEILOEIRO  

R$  

FORMA DE 

PAGAMENTO  

[texto]   DATA DE  

ARREMA- 

TAÇÃO  

 [dd/mm/aaaa]   

CONDIÇÕES DA 

COMPRA  

[texto]     

OBSERVAÇÕES DA 

COMPRA  

[texto]     

DECLARAÇÃO DE ORIGEM DE RECURSOS 

DECLARAÇÃO DE ORIGEM 



 

TIPO  [texto]  VALOR   R$  FONTE  [texto]   

DESCRIÇÃO  [texto]     

  

                                   AUTORIZAÇÕES, DECLARAÇÕES e OUTROS  

1. AUTORIZO consultar informações consolidadas em meu nome junto ao Sistema de Informações 

de Créditos-SCR, Serasa e Sistema de Comércio Exterior Siscomex, incluindo módulo Exportação Web 

(NOVOEX), de que tratam a Resolução nº 3.658, de 17.12.2008 do CMN e a Circular nº 3.567, de 

12.122011, do Banco Central do Brasil e alterações posteriores. Esclareço que a presente autorização 

permanecerá válida durante todo o tempo em que eu for cliente desse banco, salvo na hipótese de envio 

de correspondência escrita em sentido contrário. Ainda, autorizo o envio dos documentos de minha 

titularidade às empresas parceiras dos VENDEDORES responsáveis pela consultoria de crédito 

imobiliário, com fins exclusivos de contratação de créditos imobiliários;  

2. DECLARO ter conhecimento da descrição e das características do imóvel arrematado, conforme 
anunciado, bem como todas as pendências, ônus, normas e condições de pagamento que constam nos 
editais publicados, me responsabilizando por demarcações e desmembramentos de áreas, averbações 
de benfeitorias e outras diferenças eventualmente existentes em relação ao imóvel adquirido. Estou 
ciente, também, de que o imóvel é vendido em caráter "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, 
sendo as metragens mencionadas meramente enunciativas. Demais condições de venda e pagamento 
deverão ser observadas, conforme Edital. Declaro ainda ter conhecimento da Lei 9.613 de 04/03/1998, 
que trata da origem do recurso empregado na compra de bens.  
3. DECLARO estar ciente de que a concretização do negócio jurídico fica condicionada a análise do 
crédito do COMPRADOR, quando aplicável e, em todos os casos, à aprovação condicionada a ser 
realizada pelo VENDEDOR.  

4. DECLARO conhecer as condições as quais devo satisfazer para realização do negócio e que me 
submeto a todas as condições constantes do Edital do Leilão Público.  
5. DECLARO que aceito reverter, em favor do VENDEDOR e do leiloeiro, os valores descritos neste 
Edital, a título de multa, em caso de desistência e de não cumprimento dos prazos ou quaisquer 
condições estabelecidas no Edital.  
6. O descumprimento de quaisquer obrigações por parte do Arrematante nos prazos previstos 

acarretará a rescisão do negócio realizado, bem como os direitos sobre o bem arrematado, independente 

de qualquer aviso, notificação judicial ou outra medida, seja de que natureza for, ficando o bem liberado 

novamente para a venda, sem prejuízo de outras medidas que poderá adotar o Vendedor contra o 

Comprador, em juízo ou fora dele para haver seu crédito ou perdas e danos.  

1. Arrematante  

2. Leiloeiro 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO  03A – MODELO DE ESCRITURA PÚBLICA DE VENDA E COMPRA  
 
 
 
  
Oútorgante Vendedor: BANCO XXX S/A  
Oútorgado Comprador: XXXXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXXX  
S A I B A M qúantos esta escritúra virem qúe aos xxxxx dias do me s de xxxxx de dois mil e xxxx (xx/xx/20xx), 
nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelia o, qúe esta súbscreve, neste Xxxxº 
Tabelia o de Notas, sitúado na Xxxxxxxxxxxxx, nº xxxx, (bairro), compareceram as partes entre si jústas e 
contratadas, a saber: como oútorgante vendedora, doravante designada simplesmente “VENDEDOR”, BANCO 
XXXX S/A, institúiça o financeira, com sede na Xxxxxxxxxxxxx, nº xxxxx, (bairro), Estado xxxxx, inscrita no 
CNPJ/MF sob o nº xxxxxx, com estatúto social com seús atos societa rios registrados na Júnta Comercial do 
Estado xxxxx, sob NIRE nº xxxxx, com ú ltima consolidaça o do Estatúto Social em xxxxx, arqúivado sob nº 
xxxxxx em seça o de xxxxxx e Ata de Assembleia Geral Extraordina ria realizada em xxxxxx arqúivado sob nº 
xxxxxx, em xxxxxx, cújas co pias encontram-se arqúivadas nestas notas conforme abaixo mencionado, neste ato 
representada por seús procúradores: Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, nacionalidade, estado civil, profissa o, 
portador da ce dúla de Identidade RG nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx e 
Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, nacionalidade, estado civil, profissa o, portador da ce dúla de Identidade RG nº 
xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx, ambos com endereço comercial na (endereço 
completo), nos termos da procúraça o pú blica lavrada aos xx/xx/xxxx, no XXº Tabelia o de Notas de 
Xxxxxxx/XX, no livro nº xxxx, pa ginas xxx/xxx, qúe fica arqúivada nestas Notas conforme abaixo mencionado; 
como oútorgado comprador, doravante designado simplesmente “COMPRADOR”, Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, 
nacionalidade, estado civil, profissa o, portador da ce dúla de Identidade RG nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no 
CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx, residente e domiciliado na (endereço completo).- Os presentes, maiores e 
capazes, reconhecidos por mim,  
Tabelia o, atrave s dos docúmentos súpra mencionados, ora exibidos em seús originais, do qúe doú fe .- A segúir 
pelas partes me foi dito, em idioma nacional, o qúe segúe:- DO(S) IMÓVEL(IS): Pelo(a)(s) oútorgante(s) 
vendedor(a)(es) foi dito qúe e (sa o) senhor(a)(es) e legí timo(a)(s) possúidor(a)(es), livre e desembaraçado de 
todos e qúaisqúer encargos, gravames, o nús, aço es reais oú pessoais reipersecúto rias, impostos e taxas, 
inclúsive condominiais, com exceça o do gravame constante no R./Av. XXX.(VERIFICAR SE TEM ALGUM ÔNUS 
OU DÍVIDAS) de: (Descriça o do imo vel), com a rea de xxx,xx m², imo vel esse objeto da matrí cúla de nº xxx.xxx, 
do xxxxº Oficial de Registro de Imo veis da Comarca de Xxxxxxxxx/XX; estando tal imo vel cadastrado pela 
Prefeitúra Múnicipal de Xxxxxxxxxxxx atrave s do nº xxxxxxxxxxxxxxx. CADASTRO SECRETARIA DO 
PATRIMÔNIO DA UNIÃO[JG1.1]: O imo vel encontra-se cadastrado júnto a  Secretaria do Patrimo nio da Unia o 
sob nº Xxxx. (Verificar se aplica vel e nessa hipo tese a transmissa o e  do domí nio ú til, sendo ainda necessa ria a 
CAT) - ORIGEM: O imo vel súpra mencionado foi havido pelo(a)(s) oútorgante(s) atrave s de (descriça o do tí túlo 
aqúisitivo oú da matrí cúla/transcriça o anterior), conforme o R.xxx da referida matrí cúla.- VALOR: Valor venal 
do imo vel: R$ xxx.xxx,xx (xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx), conforme valor venal para fins de ITBI expedido pela 
Prefeitúra Múnicipal de Xxxxxxxx/XX.- Valor negocial atribúí do pelas partes: R$ xxx.xxx,xx 
(xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx).- PREÇO E AQUISIÇÃO: Possúindo ele(a)(s), vendedor(a)(es), o(s) referido(s) 
imo vel(is), livre(s) de o nús, mesmo legais, júdiciais oú extrajúdiciais, pela presente escritúra e na melhor forma 
de direito, esta o jústos e contratados para vender referido(s) imo vel(eis), em cúmprimento ao Compromisso de 
Venda e Compra celebrado entre as partes em  xxx, o qúal as partes dispensam seú registro, como efetivamente 
vendem, ao(a )(s) comprador(a)(es) acima, pelo preço certo e ajústado de R$ xxx.xxx,xx 
(xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx), qúe confessa(m) ter recebido anteriormente em moeda boa e corrente, pelo 
qúe da  a mais ampla e geral qúitaça o de pago(s) e satisfeito(s), tendo o comprador sido imitido na posse em 
xxxxx / oú cedendo e transferindo para a pessoa do(a)(s) comprador(a)(es) toda posse, domí nio, direitos e 
demais aço es qúe exerciam sobre alúdido(s) imo vel(eis), para qúe dele o(a)(s) comprador(a)(es) úse(m), 
goze(m) e livremente disponha(m), como seú qúe fica sendo, obrigando-se o(a)(s) vendedor(a)(es), por si e 
seús súcessores, a fazer esta escritúra e venda sempre boa, firme e valiosa, na forma da lei. Desde a data de súa 
imissa o na posse, o(a)(s) comprador(a)(es) e (sa o) o(s) exclúsivo(s) responsa vel(eis) (i) pelo pagamento de 
todos os impostos, taxas e oútras cobranças, de qúalqúer natúreza, feitas oú qúe venham a ser feitas sobre o 
Imo vel, cújo fato gerador ocorra a partir de enta o, (ii) por toda e qúalqúer dí vida, encargos e impostos incidentes 



 

sobre o Imo vel, e (iii) pela súa manútença o, conservaça o, reparaça o necessa ria, segúrança, constrúço es (ja  
existentes oú a serem constrúí das), reformas e demoliço es. O(a)(s) comprador(a)(es) tem cie ncia de qúe o 
imo vel encontra-se [ocúpado/locado] por [ocúpante/locata rio], [e /sera ] transmitido ao(s) comprador(es) 
apenas a posse indireta do imo vel, de modo qúe este [podera  promover a desocúpaça o/devera  manter a locaça o, 
nos termos do [contrato de locaça o] anexo a  presente Escritúra/podera  promover o despejo] do 
[ocúpante/locata rio]. O(a) comprador(a) declara ainda qúe na o podera  reclamar do vendedor qúalqúer 
provide ncia, responsabilidade oú ressarcimento relacionado a  desocúpaça o do imo vel, ao exercí cio do direito 
de posse oú a  regúlarizaça o de constrúço es oú benfeitorias realizadas pelos ocúpantes.  – DOS ÔNUS: 
[DESCREVER CONDIÇO ES ESPECI FICAS DO IMO VEL, SE O CASO]. – DO FORO: Qúe o imo vel acima descrito e  
foreiro a  Unia o Federal conforme Certida o de Inteiro Teor do Imo vel expedido pela Secretaria do Patrimo nio da 
Unia o e encontra-se cadastrado perante tal o rga o sob n.º [Xxxx], tendo sido aútorizada a presente alienaça o 
conforme Certida o de Aútorizaça o para Transfere ncia nº [Xxxx] e recolhido o laúde mio conforme [Xxxxx](SE 
FOR O CASO).- CERTIDÕES: O(a)(s) vendedor(a)(es) apresenta(m): (i) certida o da matrí cúla do(s) imo vel(is); 
(ii) certida o negativa/positiva com efeitos de negativa de de bitos relativos aos tribútos federais e a  dí vida ativa 
da Unia o sob nº XXXX.XXXX.XXXX.XXXX, emitida em xx/xx/xxxx, qúe aqúi fica(m) arqúivada(s) na pasta 
pro pria conforme abaixo mencionado.- CND IMOBILIÁRIA MUNICIPAL: : O(a)(s) vendedor(a)(es) 
apresenta(m) a certida o negativa de de bitos tribúta rios múnicipais sobre o(s) referido(s) imo vel(is), o qúe e  
aceito pelo(a)(s) comprador(a)(es), cada qúal se responsabilizando expressamente, de acordo com súa 
propriedade, por eventúais de bitos de impostos, taxas oú tarifas incidentes sobre o(s) imo vel(is) objeto(s) da 
presente nos termos da Lei.- Pelas partes foi dito qúe aceitam esta escritúra em todos os seús termos.- 
DECLARAÇÕES DO VENDEDOR: O(a)(s) vendedor(a)(es) declara(m), sob súa responsabilidade civil e criminal, 
qúe: (i) inexistem qúaisqúer aço es fúndadas em direito real oú pessoal reipersecúto rias, com relaça o ao imo vel 
da presente, deixando de apresentar a certida o negativa de distribúiça o de feitos cí veis, negativas fiscais e 
demais certido es exigidas pela Lei Federal nº 7.433/85 e seú Decreto Regúlamentador nº 93.240/86, com o qúe 
o(a)(s) oútorgado(a)(s) comprador(a)(es) concorda(m) expressamente, responsabilizando-se as partes por 
eventúais de bitos, isentando este Tabelia o de qúalqúer responsabilidade pela dispensa; (ii) na o ha  qúalqúer 
de bito condominial pendente sobre o imo vel objeto da presente, declaraça o essa qúe e  aceita pela compradora; 
(iii) possúi patrimo nio súficiente para arcar com todas as obrigaço es por ela assúmidas perante terceiros; (iv) 
nenhúma das obrigaço es assúmidas perante o comprador nesta escritúra em relaça o ao nego cio aqúi 
contemplado conte m úma declaraça o falsa oú omissa; (v) foi constitúí do de acordo com a lei e esta  devidamente 
aútorizada a realizar o ato previsto nesta Escritúra, ficando todos os docúmentos necessa rios arqúivados nestas 
notas, júntamente com os atos societa rios da vendedora, e declara ainda qúe os nego cios realizados de acordo 
com as disposiço es desta Escritúra na o afetara o a súa solve ncia nem súa capacidade de cúmprir com todas as 
súas obrigaço es assúmidas ate  esta data; (vi) a assinatúra desta Escritúra por seús representantes legais foi 
devidamente aútorizada pelos o rga os administrativos e diretivos da vendedora, e todos os docúmentos 
necessa rios para a assinatúra desta Escritúra foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arqúivados nestas 
notas, júntamente com os atos societa rios da vendedora, tendo sido obtidas todas as aprovaço es, aútorizaço es, 
apresentaço es, registros, inscriço es oú informaço es necessa rias para tal fim; (vii) a execúça o desta Escritúra 
na o viola: (a) as disposiço es de nenhúm ato constitútivo vendedora; (b) nenhúma lei, regúlamento oú decisa o 
proferida por aútoridade governamental; e (c) nenhúm contrato, obrigaça o, consentimento do governo, 
instrúmentos, contratos oú compromissos pelos qúais a vendedora esteja vincúlado. - DECLARAÇÕES DO 
COMPRADOR: (i) o(a)(s) comprador(a)(es) obriga(m)-se a protocolar para registro a presente escritúra 
perante o respectivo Oficial de Registro de Imo veis, desde qúe na o haja o bices legais/registrais para tanto no 
prazo ma ximo de 60 (sessenta) dias contados da data da lavratúra desta Escritúra. Em havendo o bices, o 
COMPRADOR devera  comprovar qúe tomoú todas as medidas cabí veis para súpera -los, sob pena de aplicaça o 
das mesmas penalidades. Neste mesmo prazo e súbmetido as mesmas penalidades, devera  o COMPRADOR 
protocolizar o pedido de transfere ncia da titúlaridade do imo vel júnto aos o rga os administrativos competentes, 
Prefeitúra Múnicipal, Secretaria do Patrimo nio da Unia o (SPU), concessiona rias de prestaça o de serviços 
essenciais, tais como energia ele trica, a gúa, esgoto, ga s, entre oútros, condomí nio, se aplica vel, bem como 
eventúais o rga os oú terceiros competentes para seú nome, comprovando as provide ncias ora pactúadas por 
interme dio de corresponde ncia endereçada ao Vendedor oú atrave s do e-mail: 
gestaoimobiliaria@enforcegroúp.com em ate  5 (cinco) dias do fim de prazo acima assinalado, sob pena de 
aplicaça o de múlta dia ria de cara ter na o compensato rio de R$100,00 (cem reais) ate  o efetivo cúmprimento; (ii) 
o(a)(s) comprador(a)(es) declara(m) qúe vistorioú o imo vel e tem conhecimento do estado de conservaça o do 



 

mesmo, de súas caracterí sticas e localizaça o, bem como das condiço es especí ficas estabelecidas nesta Escritúra 
e no Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes, da qúal dispensa registro; (iii) o(a)(s) 
comprador(a)(es) assúmem integral responsabilidade pelas despesas de transmissa o (inclúsive laúde mio, se 
hoúver) e registro relativas a  presente escritúra.-(iv) foi constitúí do de acordo com a lei e esta  devidamente 
aútorizado a realizar o ato previsto nesta Escritúra, ficando todos os docúmentos necessa rios arqúivados nestas 
notas, júntamente com os atos societa rios do COMPRADOR,  e declara ainda qúe os nego cios realizados de 
acordo com as disposiço es desta Escritúra na o afetara o a súa solve ncia nem súa capacidade de cúmprir com 
todas as súas obrigaço es assúmidas ate  esta data; (v) a assinatúra desta Escritúra por seús representantes legais 
foi devidamente aútorizada pelos o rga os administrativos e diretivos do COMPRADOR, e todos os docúmentos 
necessa rios para a assinatúra desta Escritúra foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arqúivados nestas 
notas, júntamente com os atos societa rios do COMPRADOR, tendo sido obtidas todas as aprovaço es, 
aútorizaço es, apresentaço es, registros, inscriço es oú informaço es necessa rias para tal fim. - DECLARAÇÕES DAS 
PARTES: (i) as partes declaram qúe em atença o ao item 42, do Capí túlo XIV, das Normas de Serviço da 
Corregedoria Geral da Jústiça de Sa o Paúlo, foram cientificadas sobre possibilidade de obtença o de Certida o 
Negativa de De bitos Trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A, da Consolidaça o das Leis do Trabalho – 
CLT; (ii) as partes declaram qúe a compra e venda disciplinada nesta Escritúra e  realizada em cara ter “ad 
corpús”, regúlando-se pelo disposto no para grafo 3º do artigo 500, do Co digo Civil e, portanto, as refere ncias a s 
dimenso es do imo vel sa o meramente enúnciativas, na o havendo, em caso de diverge ncia, hipo tese de 
complemento de a rea, reclamaça o de valores complementares oú resolúça o do nego cio; (iii) Os VENDEDORES 
respondera o pela evicça o nos termos do artigo 447 e segúintes do Co digo Civil,. sobrevinda decisa o júdicial 
transitada em júlgado qúe decretar a anúlaça o do tí túlo aqúisitivo dos VENDEDORES, o contrato e oú Ata de 
Arremataça o/Adjúdicaça o, Escritúra de Compra e Venda, etc., qúe for assinado com o COMPRADOR resolver-
se-a  de pleno direito. Os VENDEDORES somente respondera o pela evicça o de direito qúando na o hoúver 
descriça o pre via, constante do texto do lote no edital oú de material de divúlgaça o, referente a  restriça o júdicial 
oú oútra especificaça o. Para todas as oútras hipo teses, a responsabilidade integral fica a cargo do COMPRADOR. 
A responsabilidade dos VENDEDORES, na hipo tese de responder pela evicça o, fica limitada a  devolúça o, qúando 
aplica vel: a) do valor relativo ao sinal e parcelas do preço pagas pelo imo vel ate  a data da restitúiça o; b) das 
despesas relativas a  formalizaça o da Escritúra e registro; c) das despesas condominiais e tribútos pagos pelo 
COMPRADOR relativos ao perí odo anterior a  assinatúra do Compromisso de Venda e Compra oú Escritúra; e d) 
somente qúando o imo vel estiver ocúpado, das despesas condominiais e tribútos pagos pelo COMPRADOR 
relativos ao perí odo em qúe este manteve, apenas, a posse indireta do imo vel. (iv) as partes declaram qúe sa o 
capazes e esta o regúlarmente constitúí dos conforme a Lei e qúe esta o devidamente aútorizado(a) por seús 
o rga os competentes a realizar o ato objeto da presente escritúra.- COMPROMISSO DE ISENÇÃO DE 
RESPONSABILIDADE: O COMPRADOR respondera  integralmente por danos morais e materiais qúe caúsar ao 
VENDEDOR, abrangidos, inclúsive, os decorrentes de aço es júdiciais oú protestos qúe este ú ltimo venha a sofrer 
em raza o de inadimple ncia no pagamento dos tribútos, contribúiço es e despesas decorrentes do disposto nesta 
Escritúra, qúanto a s declaraço es e garantias prestadas pelo COMPRADOR e todas as demais disposiço es desta 
Escritúra. Caso o VENDEDOR incorra em despesas de qúalqúer natúreza qúe sejam de responsabilidade do 
COMPRADOR, este ú ltimo devera , em ate  15 (qúinze) dias contados do recebimento de notificaça o qúe, para 
tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o valor despendido, atúalizado monetariamente de acordo com a variaça o 
do IGPM- FGV, acúmúlada desde a data do desembolso pelo Promitente Vendedor ate  a do efetivo ressarcimento 
pelo COMPRADOR, acrescido de múlta morato ria de 10% (dez por cento) e de júros de 12% (doze por cento) 
ao ano.- ITBI: A gúia de recolhimento do imposto sobre transmissa o de bens imo veis – ITBI, apresentada 
devidamente qúitada, acompanha o presente instrúmento nos termos da legislaça o múnicipal, e sera  arqúivada 
nestas notas em pasta pro pria sob nú mero abaixo mencionado.- INDISPONIBILIDADE: Nos termos do artigo 
14, do Provimento CG nº 39/2014, da Corregedoria Nacional de Jústiça, e do artigo 12, do Provimento CG nº 
13/2012, da Corregedoria Geral de Jústiça do Estado de Sa o Paúlo, foi efetúada consúlta a Central Nacional de 
Indisponibilidade de Bens com base nos nú meros de Contribúintes do(a)(s) oútorgante(s), na o tendo sido 
encontrada nenhúma ocorre ncia conforme co digo(s) de consúlta gerado (hash): xxxxxxxxxxxxxxxxx.- Doú fe .- 
E de como assim o disseram, do qúe doú fe , me pediram e eú lhes lavrei esta escritúra, a qúal feita e lida, as 
partes aceitaram, oútorgaram e assinam, reqúerendo e aútorizando registros, averbaço es e demais atos 
inerentes júnto ao Registro de Imo veis competente.- EMITIDA A DOI. Paga esta Emols. R$ ___ ao Tabelia o, R$ 
____ ao Estado, R$ ___ a  Secretaria da Fazenda, R$ ______ ao Múnicí pio, R$ ____ ao Min. Pú blico, R$ ______ ao Reg. 



 

Civil, R$ ____ ao Trib. Júst., R$ _______ a  Sta. Casa, Totalizando R_____  .- Eú, __________________, ____, Tabelia o, digitei, 
conferi, súbscrevo e assino, em pú blico e raso.-  
  
  

____________________________________________________________________________ XXXXXXXXXXXXXX 
 

____________________________________________________________________________ XXXXXXXXXXXXXX 
 

____________________________________________________________________________ XXXXXXXXXXXXXX 
 
 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX TABELIÃO 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ANEXO  03B – MODELO DE ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL COM ALIENAÇÃO 
FIDUCIÁRIA 

  
Oútorgante Vendedor: BANCO XXX S/A,   
Oútorgado Comprador: XXXXX e XXXXX  
S A I B A M qúantos esta escritúra virem qúe aos xxxxx dias do me s de xxxxx de dois mil e xxxx (xx/xx/20xx), 
nesta cidade de Xxxxxxxx, Estado de Xxxxxxxx, perante mim, Tabelia o, qúe esta súbscreve, neste Xxxxº 
Tabelia o de Notas, sitúado na Xxxxxxxxxxxxx, nº xxxx, (bairro), compareceram as partes entre si jústas e 
contratadas, a saber: como oútorgante vendedora, doravante designada simplesmente “VENDEDOR”, BANCO 
XXXX S/A, institúiça o financeira, com sede na Xxxxxxxxxxxxx, nº xxxxx, (bairro), Estado xxxxx, inscrita no 
CNPJ/MF sob o nº xxxxxx, com estatúto social com seús atos societa rios registrados na Júnta Comercial do 
Estado xxxxx, sob NIRE nº xxxxx, com ú ltima consolidaça o do Estatúto Social em xxxxx, arqúivado sob nº 
xxxxxx em seça o de xxxxxx e Ata de Assembleia Geral Extraordina ria realizada em xxxxxx arqúivado sob nº 
xxxxxx, em xxxxxx, cújas co pias encontram-se arqúivadas nestas notas conforme abaixo mencionado, neste ato 
representada por seús procúradores: Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissa o, portador da ce dúla de 
Identidade RG nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx e Xxxxxxxxxxx 
Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissa o, portador da ce dúla de Identidade RG nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no 
CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx, ambos com endereço comercial na (endereço completo), nos termos da 
procúraça o pú blica lavrada aos xx/xx/xxxx, no Xxº Tabelia o de Notas de Xxxxxxx/XX, no livro nº xxxx, pa ginas 
xxx/xxx, qúe fica arqúivada nestas Notas conforme abaixo mencionado; como oútorgados compradores, 
doravante designados simplesmente “COMPRADORES”, XXXXXXXx, Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, estado civil, 
profissa o, portador da ce dúla de Identidade RG nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob nº 
xxx.xxx.xxx-xx e súa Xxxxxxxxxxx Xxxxxxxxxxx, estado civil, profissa o, portador da ce dúla de Identidade RG 
nº xx.xxx.xxx-x-XXX/XX, inscrito no CPF/MF sob nº xxx.xxx.xxx-xx - Os presentes, maiores e capazes, 
reconhecidos por mim, Tabelia o, atrave s dos docúmentos súpramencionados, ora exibidos em seús originais, do 
qúe doú fe . A segúir pelas partes me foi dito, em idioma nacional, o qúe segúe:- CLÁSULA 1 - DO(S) IMÓVEL(IS). 
1.1. Pelo(a)(s) oútorgante(s) vendedor(a)(es) foi dito qúe e (sa o) senhor(a)(es) e legí timo(a)(s) 
possúidor(a)(es), livre e desembaraçados de todos e qúaisqúer encargos, gravames, o nús, aço es reais oú 
pessoais reipersecúto rias, impostos e taxas, inclúsive condominiais, com exceça o, a saber: XXXX objeto da 
matrí cúla de nº. XXX, do Oficial de Registro de Imo veis da Comarca de XXXX. 1.2. ORIGEM: O imo vel 
súpramencionado foi havido pelo (a)(s) oútorgante(s) atrave s de XXXXXX., registrada sob nº. X na matrí cúla nº. 
XXXX  – O  referido imo vel esta  cadastrado na Prefeitúra Múnicipal de XXXXXXXX sob o nº XXXXXX com o valor 
Venal de R$  XXXXXX para o presente exercí cio, conforme certida o múnicipal.  CLÁUSULA 2 – VALORES 
ATRIBUÍDOS AO IMÓVEL – 2.1. Valor atribúí do pela Prefeitúra Múnicipal de XXXXX para fins de ITBI: R$ XXX. 
Valor atribúí do pelas partes: R$XXXX. CLÁUSULA 3 - PREÇO, AQUISIÇÃO E POSSE – 3.1. Possúindo ele(a)(s), 
vendedor(a)(es), o(s) referido(s) imo vel(is), livre(s) de o nús, mesmo legais, júdiciais oú extrajúdiciais, com 
exceça o de XXXXX, pela presente escritúra e na melhor forma de direito, esta o jústos e contratados para vender 
referido(s) imo vel(eis), em cúmprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes em  
XXX de XXXX de XXXX, o qúal as partes dispensam seú registro,, como efetivamente vendem, aos compradores 
acima, pelo preço certo e ajústado de R$ ________ (__________), pagos da segúinte forma: _________ ______. 3.2 Os 
pagamentos devera o ser realizados por meio de transfere ncia eletro nica disponí vel (TED) a ser realizada em 
conta do vendedor qúe segúe especificada, sendo vedado o pagamento de forma diversa da ora estipúlada: tendo 
como favorecido: Banco XXX S/A, CNPJ: 76.543.115/0001-94, Banco: Banco BTG Pactúal S/A (208), Age ncia: 
[****], Conta: [****]. 3.3. As partes convencionam entre si qúe eventúal benfeitoria existente no imo vel realizada 
pelo vendedor ja  esta  incorporada no preço e nas condiço es do pagamento. 3.4. Desde a data da súa imissa o na 
posse qúe ocorreú em __________, o(s) comprador(es) e (sa o) o(s) ú nico(s) e exclúsivo(s) responsa vel(is): (i) pelo 
pagamento de todos os impostos, taxas e oútras cobranças, de qúalqúer natúreza, feitas oú qúe venham a ser 
feitas sobre o imo vel, ainda qúe lançados em nome do vendedor oú de terceiros e cobrados fútúramente. (ii) 
pela exploraça o econo mica qúe vier a dar ao imo vel, assúmindo os riscos inerentes a  exploraça o, (iii) pelo 
pagamento de toda indenizaça o, múltas, penalidades, continge ncias e/oú passivo, bem como pela 
reconstitúiça o/recomposiça o de eventúal passivo ambiental existente no imo vel, qúe desde ja  passa a ser 
assúmido por ele, (iv) pela súa manútença o, conservaça o, reparaça o necessa ria, segúrança, constrúço es (ja  
existentes oú a serem constrúí das), reformas e demoliço es, e (v) assúmiú a responsabilidade de promover toda 
e qúalqúer regúlarizaça o cadastral júnto aos o rga os da administraça o pú blica competente, concessiona rias, bem 



 

como eventúais o rga os oú terceiros competente, no  prazo de 60 dias contados da data do registro desta 
escritúra no RGI competente, eximindo o vendedor de toda e qúalqúer responsabilidade a este respeito, na o 
tendo nada a exigir oú cobrar a este tí túlo. 3.5. A compra e venda e  realizada em cara ter ad corpús, regúlando-
se pelo disposto no artigo 500, em seú para grafo 3°, do Co digo Civil. O vendedor tambe m na o faz promessa oú 
presta garantia ao comprador com relaça o a caracterí sticas como constrúço es, instalaço es, benfeitorias, 
cúltúras, plantaço es, pastagens, nascentes oú de proteça o ambiental, a reas de reserva legal, a reas de interesse 
ecolo gico, a reas alagadas, pa ntanos, va rzeas, servido es, direitos de passagem, caminhos, passagens, trilhas, faixa 
de fronteira, terra indí gena, terra ocúpada por remanescentes das comúnidades dos qúilombos, tempo de 
ocúpaça o antro pica, oú oútras caracterí sticas do imo vel oú restriço es ao úso oú ocúpaça o do imo vel. Embora o 
vendedor renúncie em favor do comprador a propriedade sobre benfeitorias oú coisas mo veis existentes no 
imo vel, na o ha  promessa oú garantia em favor do comprador qúanto a  existe ncia oú ao estado de benfeitorias 
oú coisas mo veis. CLÁUSULA 4 - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA EM GARANTIA - 4.1. Em garantia do pagamento da 
dí vida, representada pelas parcelas dispostas na cla úsúla 3.1 (parcelas estas, qúe para os fins do artigo 27, § 2º 
da Lei 9.514/77 e  considerado o valor da dí vida, garantida pelo imo vel da cla úsúla 1.1, inclúindo principal e 
acesso rios, o oútorgado comprador, como devedor, aliena em cara ter fidúcia rio, ao oútorgante vendedor, o 
imo vel referido no item 1.1, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e segúintes da Lei 9.514/97. 4.2. A 
garantia fidúcia ria ora contratada abrange o imo vel referido no item 1.1 e todas as acesso es, melhoramentos, 
constrúço es e instalaço es qúe lhe forem acrescidos e vigorara  pelo prazo necessa rio a  qúitaça o integral da dí vida 
e seús respectivos encargos, inclúsive reajúste moneta rio, e permanecera  í ntegra ate  os oútorgados 
compradores cúmprirem integralmente todas as demais obrigaço es contratúais oú  legais vincúladas ao 
presente nego cio, obrigando-se os oútorgados compradores a gúardar o imo vel e mante -lo em bom estado de 
conservaça o, bem como a pagar pontúalmente todas as despesas referentes a  regúlarizaça o do imo vel e todos 
os impostos, contribúiço es oú oútros tribútos qúe incidam sobre o imo vel, podendo o oútorgante vendedor, a 
qúalqúer tempo, vistoria -lo oú exigir os comprovantes de pagamentos dos referidos encargos. Ficando, 
portanto, assegúrado aos oútorgados compradores, enqúanto estiver adimplente, o úso por súa conta e risco do 
imo vel, para os efeitos do inciso V do artigo 24 da Lei 9.514/97. 4.3. O oútorgado vendedor declara, 
expressamente, qúe o imo vel se encontra livre e desembaraçado de qúaisqúer o nús reais, júdiciais oú 
extrajúdiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, qúe desconhecem a existe ncia de aço es reais e pessoais 
reipersecúto rias relativas ao imo vel oú de oútros o nús reais sobre ele incidente e qúe na o sendo empregador, 
na o esta  sújeito a s exige ncias da Lei 8.212/91 e seú regúlamento. 4.4. O oútorgado comprador e  o ú nico e 
exclúsivo responsa vel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da presente compra e venda com pacto 
adjeto de alienaça o fidúcia ria em garantia, inclúsive aqúelas relativas aos distribúidores forenses, 
múnicipalidade, emolúmentos e cústas notariais e de registro, bem como ao imposto sobre a transmissa o de 
bens imo veis - ITBI. 4.5. O oútorgado comprador concorda e esta  ciente qúe esta garantia podera  ser cedida oú 
transferida, no todo oú em parte, hipo tese em qúe a propriedade fidúcia ria do imo vel objeto da garantia sera  
transmitida ao novo proprieta rio oú oútorgante vendedor, ficando o cessiona rio responsa vel por todos os 
direitos e obrigaço es inerentes a  propriedade fidúcia ria, inclúsive segúros. 4.6. Mediante o registro da escritúra 
de venda e compra com alienaça o fidúcia ria ora celebrado estara  constitúí da a propriedade fidúcia ria em nome 
do oútorgante vendedor, e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se os oútorgados compradores 
possúidores direto e o oútorgante vendedor possúidor indireto do imo vel objeto da garantia fidúcia ria. 4.7. A 
posse indireta em qúe fica investido o oútorgante vendedor manter-se-a  enqúanto os oútorgados compradores 
na o conclúí rem o pagamento do preço e obrigaço es acesso rias, obrigando-se os oútorgados compradores a 
manterem, conservarem e gúardarem o imo vel, pagar pontúalmente todos os impostos, taxas e qúaisqúer oútras 
contribúiço es oú encargos qúe incidam oú venham a incidir sobre o imo vel oú qúe seja inerente a  garantia, tais 
como, contribúiço es devidas ao INCRA, Receita Federal, condomí nio, de útilizaça o do edifí cio e oútros eventos. 
4.8. Qúalqúer acessa o oú benfeitorias (ú teis, volúptúa rias oú necessa rias) qúe os oútorgados compradores 
desejem efetúar, a s súas exclúsivas expensas, devera  ser comúnicada ao oútorgante vendedor, e integrara o o 
imo vel e seú valor para fins de realizaça o de leila o, na o havendo jamais o direito de retença o por benfeitorias, 
mesmo qúe aútorizadas, conforme os para grafos 4º e 5º do artigo 27 da Lei 9.514/77. Nos cinco dias qúe se 
segúirem a  venda do imo vel no leila o, o credor entregara  ao devedor a importa ncia qúe exceder, considerando-
se nela o valor da indenizaça o de benfeitorias, depois de dedúzidos os valores da dí vida e das despesas e 
encargos de qúe tratam os para grafos 2º e 3º do artigo 27 da Lei 9.514/97. Se o oútorgante vendedor ficar com 
o imo vel, na hipo tese de na o ser atingido o valor da dí vida em 2º leila o, considerar-se-a  extinta a dí vida e na o 
havera  nenhúm direito de indenizaça o por parte do vendedor de qúalqúer tipo de benfeitoria havida no imo vel. 



 

4.9. O oútorgado comprador, como possúidor direto do imo vel, podera  loca -lo a terceiros, caso em qúe se obriga, 
sob pena de vencimento antecipado da dí vida, a inclúir no contrato de locaça o qúe o locata rio tem cie ncia 
ineqúí voca qúanto a s segúintes disposiço es: a) a propriedade fidúcia ria em nome do oútorgante vendedor; b) 
ao fato de eventúal indenizaça o por benfeitorias (qúalqúer qúe seja súa natúreza) integrar, para todos os efeitos, 
o valor do lance vencedor em leila o; c) ao direito de eventúal indenizaça o por benfeitorias (qúalqúer qúe seja a 
súa natúreza) somente poder ser pleiteado perante o oútorgado comprador, como locador; d) a súa sújeiça o aos 
efeitos da aça o de reintegraça o de posse prevista no artigo 30 da Lei 9.514/97, independentemente de súa 
intimaça o oú citaça o; e) a  inexiste ncia de seú direito de prefere ncia oú de continúidade da locaça o, ocorrendo a 
consolidaça o da plena propriedade em nome do oútorgante vendedor oú a alienaça o do imo vel a terceiros em 
leila o pú blico extrajúdicial; e f) na eventúalidade de oposiça o a  locaça o pelo oútorgante vendedor, como 
proprieta rio fidúcia rio, este e seús súcessores na o estara o obrigados a respeitar a locaça o. 4.10. Locado o 
imo vel, o oútorgado comprador devera  no prazo de 10 (dez) dias, notificar o oútorgante vendedor, com a 
apresentaça o de co pia do contrato de locaça o. 4.11. O oútorgado comprador podera  transmitir os direitos deste 
nego cio, desde qúe haja pre via e expressa anúe ncia do oútorgante vendedor, e qúe o novo adqúirente se súb-
rogúe integralmente em todos os direitos e obrigaço es previstos nesta escritúra. 4.12. Pagas as parcelas 
conforme cla úsúla 4, o oútorgante vendedor, no prazo de trinta (30) dias a contar da data da qúitaça o da ú ltima 
parcela, fornecera  aos oútorgados compradores o termo de qúitaça o, sob pena de múlta eqúivalente a meio por 
cento por me s, oú fraça o sobre o valor do contrato, nos termos do §1º, artigo 25 da Lei 9.514/97. 4.13. Com o 
termo de qúitaça o, o oútorgado comprador averbara  o cancelamento do registro da propriedade fidúcia ria, 
consolidando, assim, na súa pessoa, a plena propriedade do imo vel. CLÁUSULA 5 - VENCIMENTO ANTECIPADO 
DA DÍVIDA – 5.1. A dí vida sera  considerada antecipadamente vencida, independentemente de qúalqúer 
notificaça o júdicial oú extrajúdicial, para efeito de ser exigida de imediato na súa totalidade, com todos os seús 
acesso rios, por qúaisqúer dos motivos previstos em lei oú ainda nas segúintes hipo teses: a) descúmprimento 
de qúalqúer obrigaça o estabelecida nesta Escritúra oú no Compromisso de Venda e Compra; b) se os imo veis 
dados em garantia fidúcia ria vierem a sofrer qúalqúer ato de constriça o júdicial oú decretada qúalqúer medida 
júdicial oú administrativa qúe, de algúm modo os afete no todo oú em parte; c) a súpervenie ncia de 
desapropriaça o do Imo vel; d) atraso injústificado, por prazo súperior a 11 (onze) dias no pagamento de 
qúalqúer úm dos encargos mensais e/oú oútras obrigaço es de pagamento previstas neste instrúmento, desde 
qúe o credor fidúcia rio previamente interpele o DEVEDOR, atrave s do Carto rio de Tí túlos e Docúmentos, na 
forma do Decreto-Lei nº 745, de 07 de agosto de 1969, com prazo de 15 (qúinze) dias para púrgar a mora; e) 
transfere ncia oú cessa o a terceiros, a qúalqúer tí túlo, no todo oú em parte, dos direitos e obrigaço es decorrentes 
deste instrúmento, sem pre vio e expresso consentimento do credor fidúcia rio; f) falta de manútença o nos 
imo veis oferecidos em garantia qúe na o os deixem em perfeito estado de conservaça o, segúrança e 
habitabilidade, oú realizaça o nos mesmos, sem pre vio e expresso consentimento do credor fidúcia rio, de obras 
de demoliça o; constitúiça o sobre os imo veis oferecidos em garantia fidúcia ria, no todo oú em parte, de qúalqúer 
oútro o nús real; g) falta de apresentaça o, qúando solicitado pelo credor fidúcia rio, de recibos de impostos, taxas 
oú oútros tribútos, bem como os encargos previdencia rios e secúrita rios qúe incidam oú venham a incidir sobre 
os imo veis dados em garantia e qúe sejam de responsabilidade do DEVEDOR/FIDUCIANTE; h) desfalqúe oú 
perda da garantia fidúcia ria, inclúsive em virtúde de depreciaça o oú deterioraça o, desde qúe o 
DEVEDOR/FIDUCIANTE na o apresente reforço, depois de devidamente notificada; i) comprovaça o de 
declaraça o falsa prestada pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE oú da qúal tenha conhecimento e qúe de algúm modo 
possa afetar a validade das obrigaço es e deveres decorrentes do presente instrúmento; j) fale ncia, recúperaça o 
júdicial e/oú insolve ncia do DEVEDOR/FIDUCIANTE; k) qúando contra o DEVEDOR/FIDUCIANTE for movida 
algúma aça o qúe afete os imo veis dados em garantia da dí vida; l) qúando o DEVEDOR/FIDUCIANTE na o 
cientificar o locata rio das condiço es expressas neste instrúmento; CLÁUSULA 6 - DESAPROPRIAÇÃO – 6.1. No 
caso de desapropriaça o do imo vel dado em garantia, o oútorgante vendedor recebera  do poder expropriante a 
indenizaça o correspondente, impútando-a ao pagamento das parcelas vincendas e liberando o saldo, se hoúver 
ao oútorgado comprador. 6.2. Se a indenizaça o ofertada pela desapropriaça o for inferior ao valor das parcelas 
vincendas, o oútorgado comprador pagara  a diferença apúrada no prazo de 10 (dez) dias, contados da data de 
notificaça o enviada pelo oútorgante vendedor, sob pena de execúça o do Saldo Morato rio. CLÁUSULA 7- PRAZO 
DE PURGAÇÃO PARA EXPEDIÇÃO DA INTIMAÇÃO - 7.1. Para os fins do §2° do artigo 26 da Lei 9.514/97, fica 
estabelecido o prazo de 5 (cinco) dias, contados da data de vencimento da parcela na o paga. 7.2. Decorrido o 
prazo de care ncia, o oútorgado comprador sera  intimado para púrgar a mora, em qúinze (15) dias, conforme 
preceitúa o artigo 26, §1º, da Lei 9.514/97 (“Prazo Púrgaça o”). 7.3. O devedor sera  intimado para qúe pagúem 



 

as parcelas vencidas e qúe vierem a vencer, os júros convencionais, as penalidades e demais encargos 
contratúais, encargos legais, inclúsive tribútos, contribúiço es condominiais, despesas de cobrança e de 
intimaça o. 7.4. Qúalqúer liberalidade qúe venha admitir atrasos maiores qúe o prazo de púrgaça o na o 
representara  direito em favor dos oútorgados compradores. 7.5. O pagamento insúficiente, como o pagamento 
de parcela vencida e na o do saldo morato rio vencido antecipadamente, na o exonerara  o oútorgado comprador, 
qúe continúara  em mora para todos os efeitos legais e contratúais. 7.6. O procedimento de intimaça o obedecera  
aos segúintes reqúisitos: a) a intimaça o sera  reqúerida pelo oútorgante vendedor ao Oficial do Registro de 
Imo veis, indicando o saldo morato rio; b) a dilige ncia de intimaça o sera  realizada pelo Oficial de Registro de 
Imo veis da sitúaça o do imo vel em qúesta o, a crite rio desse Oficial, por meio do Carto rio de Registro de Tí túlos 
e Docúmentos; c) a intimaça o sera  feita pessoalmente aos oútorgados compradores, representantes legais oú 
ao procúradores regúlarmente constitúí dos; d) qúando, por dúas vezes, o oficial de registro de imo veis oú de 
registro de tí túlos e docúmentos hoúver procúrado os intimados em seú domicí lio oú reside ncia sem os 
encontrar, devera , havendo súspeita motivada de ocúltaça o, intimar qúalqúer pessoa da famí lia, oú em súa falta, 
qúalqúer vizinho de qúe, no dia ú til imediato, retornara  ao imo vel a fim de efetúar a intimaça o na hora qúe 
designar, aplicando-se súbsidiariamente  o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Co digo de Processo Civil (Lei 
nº. 13.105/2015), nos termos do disposto pelo Art. 26, §3º-A da Lei nº. 9.541/97, e) nos condomí nios edilí cios 
oú oútras espe cies de conjúntos imobilia rios com controle de acesso, a intimaça o, disposta no item anterior, 
podera  ser feita ao fúnciona rio da portaria responsa vel pelo recebimento da corresponde ncia; f) se os 
fidúciantes, oú seús representantes legais se encontrarem em local ignorado, incerto oú inacessí vel, o fato sera  
certificado pelo Oficial Delegado do Serviço de Registro de Imo veis oú pelo de Tí túlos e Docúmentos, qúe a  vista 
da certida o, promovera  a intimaça o do mesmo por edital qúe sera  públicado dúrante 3 (tre s) dias, pelo menos, 
em úm dos jornais de maior circúlaça o no local do imo vel aplica vel. 7.7. Púrgada a mora, manter-se-a  va lida e 
eficaz a alienaça o fidúcia ria, cabendo ao oútorgado comprador o pagamento das despesas de cobrança e de 
intimaça o. O valor do pagamento sera  entregúe ao fidúcia rio nos tre s dias segúintes ao pagamento, dedúzidas 
as despesas de cobrança e intimaça o. 7.8. Na hipo tese de os oútorgados compradores deixarem de púrgar a 
mora no prazo, o Oficial Delegado do Registro de Imo veis, certificando este fato, promovera  apo s 30 (trinta) dias 
da expiraça o do prazo para a púrgaça o da mora, a averbaça o, na matrí cúla do imo vel, da consolidaça o da 
propriedade em nome do oútorgante vendedor, a  vista da prova do pagamento, pelo oútorgante vendedor, do 
imposto de Transmissa o “inter vivos” e, se for o caso, do laúde mio. 7.9. Ate  a data da averbaça o da consolidaça o 
da propriedade fidúcia ria, e  assegúrado aos oútorgados compradores pagarem o saldo morato rio e as despesas 
com as intimaço es e com o leila o pú blico, com relaça o aos anú ncios e comisso es do leiloeiro, hipo tese em qúe 
convalescera  o contrato de alienaça o fidúcia ria, conforme adúz o artigo 26-A, §2º da Lei 9.514/97. 8.10. Apo s a 
averbaça o da consolidaça o da propriedade fidúcia ria no patrimo nio do credor fidúcia rio e ate  a data da 
realizaça o do segúndo leila o, e  assegúrado aos devedores o direito de prefere ncia para adqúirir o imo vel por 
preço correspondente ao valor da dí vida, somando os encargos e despesas, aos valores de imposto sobre 
transmissa o “inter vivos” (ITBI) e ao laúde mio, se for o caso, pagos para efeito de consolidaça o da propriedade 
fidúcia ria no patrimo nio do credor fidúcia rio, e a s despesas inerentes ao procedimento de cobrança e leila o, 
incúmbindo, tambe m, aos devedores fidúciantes, o pagamento dos encargos tribúta rios e despesas exigí veis 
para a nova aqúisiça o do imo vel, de qúe trata este item, inclúsive cústas e emolúmentos, conforme artigo 27, 
§2º-B da Lei 9.514/97. CLÁUSULA 8 - LEILÃO EXTRAJUDICIAL – 8.1. Uma vez consolidada a propriedade em 
nome do oútorgante vendedor, devera  levar o imo vel para ser alienado em pú blico leila o extrajúdicial. 8.2. O 
primeiro leila o sera , necessariamente, pelo valor de avaliaça o do imo vel oú ainda pelo valor útilizado pelo o rga o 
competente como base de ca lcúlo para a apúraça o do imposto sobre transmissa o “inter vivos” (ITBI), exigí vel 
por força da consolidaça o da propriedade em nome da credora fidúcia ria, caso este seja súperior ao valor de 
avaliaça o atribúí do ao imo vel, túdo nos termos do artigo 27, § 1º, c/c artigo 24, VI, VII e para grafo ú nico, ambos 
da Lei n° 9.514/97, alterada pela Lei n° 13.465/2017.  8.3. Na o havendo oferta em valor igúal oú súperior ao 
ofertado, o imo vel em qúesta o sera  ofertado em 2° leila o dentro de qúinze (15) dias contados da data do 
primeiro leila o pú blico, em qúe sera  aceito o maior lance oferecido, desde qúe este seja igúal oú súperior ao 
valor da dí vida, das despesas, dos pre mios de segúro, dos encargos legais, inclúsive tribútos e das contribúiço es 
condominiais. 8.4. O leila o pú blico (primeiro e/oú segúndo) sera  anúnciado mediante edital ú nico com prazo 
de 10 (dez) dias, contados da primeira divúlgaça o, públicado por 3 (tre s) dias, ao menos, em úm dos jornais de 
maior circúlaça o no local do imo vel oú noútro de comarca de fa cil acesso, se, no local do imo vel, na o hoúver 
imprensa com circúlaça o dia ria. Os oútorgados compradores sera o comúnicados mediante corresponde ncia 
dirigida aos endereços constantes do contrato, inclúsive ao endereço eletro nico. 8.5. O oútorgante vendedor, ja  



 

como titúlar do domí nio pleno do imo vel em qúesta o, transmitira  seú domí nio e posse, indireta e/oú direta, do 
imo vel ao adqúirente no leila o júdicial. 8.6. Para fins do leila o extrajúdicial, as partes adotam os segúintes 
conceitos: a)valor do imo vel e  o valor previsto na cla úsúla 4, inclúí do o valor de todas as benfeitorias execútadas 
a s expensas dos oútorgados compradores, obedecidos os demais reqúisitos previstos nesta escritúra; b)valor 
da dí vida e  o eqúivalente, a  soma das segúintes qúantias: (i) porcentagem do valor do saldo morato rio do imo vel 
nos termos da cla úsúla 4, nele inclúí das as prestaço es e demais taxas pertinentes vencidas e na o pagas, 
atúalizados monetariamente ate  o dia da consolidaça o de plena propriedade em favor do oútorgante vendedor, 
e acrescidas das penalidades morato rias e despesas abaixo elencadas; (ii) comissa o do leiloeiro; (iii) despesas 
com intimaça o do oútorgado comprador e editais de públicaça o; (iv) despesas com a consolidaça o da 
propriedade em favor do oútorgante vendedor; (v) despesas de a gúa, lúz e ga s (valores vencidos e na o pagos a  
data do leila o); (vi) IPTU, eventúais laúde mio e foro e todos os tribútos oú contribúiço es eventúalmente 
incidentes (valores vencidos e na o pagos a  data do leila o), se for o caso; (vii) qúalqúer oútra contribúiça o social 
oú tribúto incidente sobre qúalqúer pagamento efetúado pelo oútorgante vendedor, em decorre ncia da 
intimaça o, da alienaça o em leila o extrajúdicial e da entrega de qúalqúer qúantia ao oútorgado comprador; (viii) 
cústeio dos reparos necessa rios a  reposiça o dos imo veis em ide ntico estado de qúando foi entregúe ao 
oútorgado comprador, salvo se ele ja  o tenha devolvido em tais condiço es ao oútorgante vendedor oú ao 
adqúirente no leila o extrajúdicial; (ix) imposto de transmissa o, qúe eventúalmente tenha sido pago pelo 
oútorgante vendedor, em decorre ncia da consolidaça o da plena propriedade pelo inadimplemento dos 
oútorgados compradores. 8.7. No segúndo leila o, na aúse ncia de lance maior oú igúal ao Saldo Morato rio do 
imo vel, a crite rio exclúsivo do oútorgante vendedor, podera  ser aceito lance inferior ao Saldo Morato rio, sem 
qúe disso caiba qúalqúer indenizaça o aos oútorgados compradores. 8.8. Extinta a dí vida, dentro de 5 (cinco) 
dias a contar da data da realizaça o do segúndo leila o, o oútorgante vendedor disponibilizara  aos oútorgados 
compradores termo de extinça o da obrigaça o. 8.9. Os oútorgados compradores devera o entregar o imo vel 
excútido, no dia segúinte ao da consolidaça o da propriedade em nome do oútorgante vendedor, deixando-o livre 
e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao oútorgante vendedor, oú a qúem vier a súcede -
lo, a tí túlo de taxa de ocúpaça o do imo vel, por me s oú fraça o, valor correspondente a úm por cento do valor a 
qúe se refere a cla úsúla 4 súpra, compútado e exigí vel desde a data da alienaça o em leila o ate  a data em qúe o 
oútorgante vendedor, oú seús súcessores, vier a ser imitido na posse do imo vel, sem prejúí zo de súa 
responsabilidade pelo pagamento dos impostos, taxas, e qúaisqúer oútros encargos qúe recaiam oú venham 
recair sobre o imo vel, cúja posse tenha sido transferida para o oútorgante vendedor, nos termos desta cla úsúla, 
ate  a data em qúe o oútorgante vendedor vier a ser imitido na posse. 8.10. Se o imo vel em qúesta o estiver locado, 
arrendado oú dado em comodato, a locaça o, arrendamento oú o comodato, conforme aplica vel, podera  ser 
denúnciado com o prazo de 30 (trinta) dias para desocúpaça o, salvo se hoúver anúe ncia por escrito do 
oútorgante vendedor, devendo a denú ncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da 
consolidaça o da propriedade no oútorgante vendedor. CLÁUSULA 9 – CERTIDÕES: - 9.1. O vendedor apresenta 
:-I- Certida o da matrí cúla e negativa de o nús real do imo vel vendido; -II- Certida o negativa de de bitos relativos 
aos tribútos federais e a  dí vida ativa da únia o em nome do(a)(s) vendedor(a)(s), emitida aos ______________, co digo 
de controle ______________. O comprador/devedor fidúciante deixa de apresentar as certido es relativas aos artigos 
47, I, “b”, da Lei 8.212, de 24/07/1991; no artigo 257, I, “b”, do Decreto n°. 3.048, de 06/05/1999; e no artigo 1° 
do Decreto 6.106, de 30/04/2007, referentes a s Certido es Negativas de De bitos emitidas pelo INSS e pela 
Secretaria da Receita Federal do Brasil e da Certida o Conjúnta Negativa de de bitos relativos aos tribútos federais 
e a  dí vida ativa da Unia o, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procúradoria-Geral da 
Fazenda Nacional, invocando perante este Tabelia o os precedentes do STF; do conselho Súperior da 
Magistratúra, do Tribúnal de Jústiça de Sa o Paúlo, do Conselho Nacional da Jústiça, bem como os precedentes 
aútorizativos da Corregedoria Geral da Jústiça de Sa o Paúlo, dos pareceres 166/2015-E, de 27/05/2015, e com 
decisa o de 08/06/2015; e 288/2014-E, e com decisa o de 08/06/2015; e 288/2014-E, de 25/09/2014, com 
decisa o em 29/09/2014; e, por fim, o item 59.2, do capí túlo XIV do Provimento n°. 58/89 da CGJSP-Normas de 
Serviço da Corregedoria Geral da Jústiça de Sa o Paúlo, pontúando qúe inexiste jústificativa razoa vel para 
condicionar o registro de tí túlos a  pre via comprovaça o da qúitaça o de cre ditos tribúta rios, contribúiço es sociais 
e oútras imposiço es pecúnia rias compúlso rias. Pelas partes foi dito qúe aceitavam esta escritúra em todos os 
seús termos. CLÁUSULA 10 - DECLARAÇÕES DO VENDEDOR – 10.1. O vendedor declara, sob súa 
responsabilidade civil e criminal, qúe: (i) inexistem qúaisqúer aço es fúndadas em direito real oú pessoal 
reipersecúto rias, com relaça o ao imo vel da presente, deixando de apresentar a certida o negativa de distribúiça o 
de feitos cí veis, negativas fiscais e demais certido es exigidas pela Lei Federal nº 7.433/85 e seú Decreto 



 

Regúlamentador nº 93.240/86, com o qúe os oútorgados compradores concordam expressamente, 
responsabilizando-se as partes por eventúais de bitos, isentando este Tabelia o de qúalqúer responsabilidade 
pela dispensa; (ii) possúi patrimo nio súficiente para arcar com todas as obrigaço es por ela assúmidas perante 
terceiros; (iii) nenhúma das obrigaço es assúmidas perante o comprador nesta escritúra em relaça o ao nego cio 
aqúi contemplado conte m úma declaraça o falsa oú omissa; (iv) foi constitúí do de acordo com a lei e esta  
devidamente aútorizada a realizar o ato previsto nesta Escritúra, ficando todos os docúmentos necessa rios 
arqúivados nestas notas, júntamente com os atos societa rios da vendedora, e declara ainda qúe os nego cios 
realizados de acordo com as disposiço es desta Escritúra na o afetara o a súa solve ncia nem súa capacidade de 
cúmprir com todas as súas obrigaço es assúmidas ate  esta data; (v) a assinatúra desta Escritúra por seús 
representantes legais foi devidamente aútorizada pelos o rga os administrativos e diretivos da vendedora, e todos 
os docúmentos necessa rios para a assinatúra desta Escritúra foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos 
arqúivados nestas notas, júntamente com os atos societa rios da vendedora, tendo sido obtidas todas as 
aprovaço es, aútorizaço es, apresentaço es, registros, inscriço es oú informaço es necessa rias para tal fim; (vi) a 
execúça o desta Escritúra na o viola: (a) as disposiço es de nenhúm ato constitútivo vendedora; (b) nenhúma lei, 
regúlamento oú decisa o proferida por aútoridade governamental; e (c) nenhúm contrato, obrigaça o, 
consentimento do governo, instrúmentos, contratos oú compromissos pelos qúais a vendedora esteja vincúlado, 
(vii) na o esta  vincúlado ao INSS (Institúto Nacional do Segúro Social) como prodútor rúral. CLÁUSULA 11 - 
DECLARAÇÕES DO(S) COMPRADOR(ES): 11.1. - (i) o comprador obriga-se a protocolar o pedido de 
transfere ncia da inscriça o imobilia ria do imo vel júnto aos o rga os administrativos competentes, concessiona rias 
de prestaça o de serviços essenciais, tais como energia ele trica, a gúa, esgoto, ga s, entre oútros, condomí nio, se 
aplica vel, bem como eventúais o rga os oú terceiros competentes para seú nome, no prazo ma ximo de 60 
(sessenta) dias contados da data do registro desta Escritúra, comprovando as provide ncias ora pactúadas por 
interme dio de corresponde ncia endereçada ao Vendedor oú atrave s do e-mail: 
gestaoimobiliaria@enforcegroúp.com em ate  5 (cinco) dias do fim de prazo acima assinalado, sob pena de 
aplicaça o de múlta dia ria de cara ter na o compensato rio de R$100,00 (cem reais) ate  o efetivo cúmprimento. 
Neste mesmo prazo e súbmetido a esta mesma penalidade, devera o os compradores levarem a presente 
escritúra a registro perante o respectivo Oficial de Registro de Imo veis, desde qúe na o haja o bices 
legais/registrais para tanto. Em havendo o bices, o comprador devera  comprovar qúe tomoú todas as medidas 
cabí veis para súpera -los, sob pena de aplicaça o da mesma penalidade; (ii) o comprador declara qúe vistorioú o 
imo vel e te m conhecimento do estado de conservaça o do mesmo, de súas caracterí sticas e localizaça o, bem como 
das condiço es especí ficas estabelecidas nesta Escritúra e no Compromisso de Venda e Compra celebrado entre 
as partes, do qúal dispensa o registro; (iii) o comprador assúme integral responsabilidade pelas despesas de 
transmissa o (inclúsive laúde mio, se hoúver) e registro relativas a  presente escritúra. CLÁUSULA 12 - 
DECLARAÇÕES DAS PARTES:  – 12.1. (i) as partes declaram qúe a compra e venda disciplinada nesta Escritúra 
e  realizada em cara ter “ad corpús”, regúlando-se pelo disposto no artigo 500, para grafo 3°, do Co digo Civil; (iii) 
Os VENDEDORES respondera o pela evicça o nos termos do artigo 447 e segúintes do Co digo Civil, sobrevinda 
decisa o júdicial transitada em júlgado qúe decretar a anúlaça o do tí túlo aqúisitivo dos VENDEDORES, o contrato 
e oú Ata de Arremataça o/Adjúdicaça o, Escritúra de Compra e Venda, etc..., qúe for assinado com o COMPRADOR 
resolver-se-a  de pleno direito. Os VENDEDORES somente respondera o pela evicça o de direito qúando na o 
hoúver descriça o pre via, constante do texto do lote no edital oú de material de divúlgaça o, referente a  restriça o 
júdicial oú oútra especificaça o. Para todas as oútras hipo teses, a responsabilidade integral fica a cargo do 
COMPRADOR. A responsabilidade dos VENDEDORES, na hipo tese de responder pela evicça o, fica limitada a  
devolúça o, qúando aplica vel: a) do valor relativo ao sinal e parcelas do preço pagas pelo imo vel ate  a data da 
restitúiça o; b) das despesas relativas a  formalizaça o da Escritúra e registro; c) das despesas condominiais e 
tribútos pagos pelo COMPRADOR relativos ao perí odo anterior a  assinatúra do Compromisso de Venda e Compra 
oú Escritúra; e d) somente qúando o imo vel estiver ocúpado, das despesas condominiais e tribútos pagos pelo 
COMPRADOR relativos ao perí odo em qúe este manteve, apenas, a posse indireta do imo vel. (iv) as partes 
declaram qúe sa o capazes e esta o regúlarmente constitúí dos conforme a Lei e qúe esta o devidamente 
aútorizado(a) por seús o rga os competentes a realizar o ato objeto da presente escritúra. CLÁUSULA 13 - 
COMPROMISSO DE ISENÇÃO DE RESPONSABILIDADE:  13.1. O(s) comprador(es) respondera (a o) 
integralmente por danos morais e materiais qúe caúsarem ao vendedor, abrangidos, inclúsive, os decorrentes 
de aço es júdiciais oú protestos qúe este ú ltimo venha a sofrer em raza o de inadimple ncia no pagamento dos 
tribútos, contribúiço es e despesas decorrentes do disposto nesta Escritúra, qúanto a s declaraço es e garantias 
prestadas pelos compradores e todas as demais disposiço es desta Escritúra. Caso o vendedor incorra em 
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despesas de qúalqúer natúreza qúe sejam de responsabilidade dos compradores, estes ú ltimos devera o, em ate  
15 (qúinze) dias contados do recebimento de notificaça o qúe, para tanto, lhe for encaminhada, ressarcir o valor 
despendido, atúalizado monetariamente de acordo com a variaça o do IGPM- FGV, acúmúlada desde a data do 
desembolso pelo Vendedor ate  a do efetivo ressarcimento pelo comprador, acrescido de múlta morato ria de 
10% (dez por cento) e de júros de 12% (doze por cento) ao ano. - CLÁUSULA 14 – ITBI: A gúia de recolhimento 
do imposto sobre transmissa o de bens imo veis – ITBI, devidamente qúitada, acompanha o traslado do presente 
instrúmento, nos termos da legislaça o múnicipal, e vai arqúivada nestas notas em pasta pro pria sob nú mero 
abaixo mencionado.- CLÁUSULA 15 – INDISPONIBILIDADE: Nos termos do artigo 14, do Provimento CG nº 
39/2014, da Corregedoria Nacional de Jústiça, e do artigo 12, do Provimento CG nº 13/2012, da Corregedoria 
Geral de Jústiça do Estado de Sa o Paúlo, foi efetúada consúlta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens 
com base nos nú meros de Contribúintes do(a)(s) oútorgante(s), na o tendo sido encontrada nenhúma ocorre ncia 
conforme co digo(s) de consúlta gerado (hash):xxxxxxxxxx.- Doú fe .- E de como assim o disseram, do qúe doú 
fe , me pediram e eú lhes lavrei esta escritúra, a qúal feita e lida, as partes aceitaram, oútorgaram e assinam, 
reqúerendo e aútorizando registros, averbaço es e demais atos inerentes júnto ao Registro de Imo veis 
competente.- EMITIDA A DOI.- Paga esta Emols. R$ ___ ao Tabelia o, R$ ____ ao Estado, R$ ___ a  Secretaria da 
Fazenda, R$ ______ ao Múnicí pio, R$ ____ ao Min.  
Pú blico, R$ ______ ao Reg. Civil, R$ ____ ao Trib. Júst., R$ _______ a  Sta. Casa, Totalizando R_____  .- Eú, __________________, 
____, Tabelia o, digitei, conferi, súbscrevo e assino, em pú blico e raso.-  
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ANEXO 04 – RELAÇÃO E DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS  

   

CARTEIRA:  

Lote 01  

MATRÍCULA  15821 

CIDADE / UF  Coqueiral / MG 

ENDEREÇO  Rua Antônio Cândido de Figueiredo, 0, Lotes 159 e 160 - Quadra 4, Lajinha, 

Coqueiral, MG, 37235000 

VALOR LANCE  

INICIAL  
R$ 174.000,00 

DESCRIÇÃO DO 

IMÓVEL  

 

Vide matrícula 

OCUPAÇÃO  OCUPADO 

DÉBITOS  Livre de débitos 

REGULATÓRIO  

 

 

Sem averbação construção e habite-se. 

 
 

JURÍDICO  

Liberar para venda, com cláusula de que o Banco Nacional não responde por evicção 

e que o comprador deve ser responsável por eventuais ações ajuizadas - risco de 

usucapião. 

 

INDISPONIBILIDADES 

 

Sem ônus 

  

Lote 02  

MATRÍCULA  20216 

CIDADE / UF  Careaçu / MG 

ENDEREÇO  Praça Jose Procópio Junqueira, 72, Centro, Careaçu, MG, 37582000 

VALOR LANCE  

INICIAL  
R$ 158.000,00 

DESCRIÇÃO DO 

IMÓVEL  

 

Vide matrícula 

 

OCUPAÇÃO  OCUPADO 

DÉBITOS  Livre de débitos 

REGULATÓRIO  

 

Sem pendências regulatórias. 

 



 

Jurídico  

Há duas ações passivas (ambas ajuizadas por terceiro adquirente): ação de 

nunciação de obra nova n° 0005257-93.2016.8.13.0620, com extinção sem 

resolução do mérito para a Travessia VIII e sem impedimento para a venda; Ação 

declaratória n° 0025021-70.2013.8.13.0620 de compra e venda do imóvel (do 

processo da premonitória). Ação de reintegração de posse n° 5002024-

22.2024.8.13.0620, com oposição de Embargos de Terceiro n° 5003387-

10.2025.8.13.0620, sem impedimento, mas com a ressalva da impossibilidade de 

tomar as medidas cabíveis para reintegrar a posse. 

INDISPONIBILIDADES 

 

Av. 06 - Premonitória - Proc. 0025021-70.2013.8.13.0620 

    

Lote 03 

MATRÍCULA  27256 

CIDADE / UF  Coronel Fabriciano / MG 

ENDEREÇO  Rua Sapucaia, 239, 0, Floresta , Coronel Fabriciano, MG, 35170228 

VALOR LANCE  

INICIAL  
R$ 67.000,00 

DESCRIÇÃO DO 

IMÓVEL  

 

Vide matrícula 

 

OCUPAÇÃO  OCUPADO 

DÉBITOS  Livre de débitos 

REGULATÓRIO  

 

Atualização da denominação social. 

 

Jurídico  

 

Sem ação mapeada. Sem impedimento jurídico. 

INDISPONIBILIDADES 

 

Sem ônus. 

    

 
 


