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LIVRO N°2 - RECFEIEO DE REGISTRO DE IMOVEIS
d DE MOGI DAS CRUZES

~~— MATRICULA FICHA ‘
I [- NOO1 I Bel. Dirceu de Arruda
Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2013.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada SALA COMERCIAL N° 105,
sitvada no 1° ANDAR ou 2° PAVIMENTO, da TORRE 2, do
empreendimento denominado "HELBOR PATTEO MOGILAR SKY MALL/&
OFFICE”, localizado na RUA MANUEL DE OLIVEIRA, N° 269, na Vila
Mogilar, Bairro do mesmo Nome, perimetro urbano deste Municipiq e
Comarca, assim descrita e caracterizada: constituida de sala e 1 {um) WC;
possui &rea privativa de 38,436 m2, area comum de 85,2805 m2,
perfazendo a drea total de 123,7165 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,002996743 no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio. Com o direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem
indeterminada, sujeita a utilizacao de manobrista.

PROPRIETARIA:
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Fraaco, n® 515, Centro
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° .

F.C.1.372 /M.58.284/SALA 105

R: R.7/M.58.284 de 25/09/2012 (INCORPORACAO
IMOBILIARIA), deste registro.

CONTRIBUINTE N em area maioy,

/

C ESC.AUTO, e FICIA [ Di
‘ ——-mmmrrs‘;‘ss
\‘“—‘Ben] amim: g;i%oﬂtﬁl _

ESereventy AUToTIIstU— 4

R.1 - PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA
E DE UNIDADE FUTURA (EM CONSTRUGAO)

eArrda
Oliciat BGS

Pelo Instrumento Particular, com forga de escritura publica, na forma
do §5° do artigo n® 61, da Lei Federal n® 4.380, de 21.08.1964, e pelo art.
10 da Lei Federal n® 5.049, de 29.06.1966, combinado com o art. 26, do
Decreto-Lei n® 70, de 21.11.1966, passado em S3a¢ Paulo, SP, aos 25 de
abril de 2013 (acompanhado do Anexo 1), a proprietaria -

, ja qualificada, DEU ao credor:
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado “Cidade de Deus” s/n°, Vila
Yara, Cidade de Osasco, SP, EM PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL
HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, a UNIDADE
AUTONOMA FUTURA vinculada a FRAGAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta matricula (inclusi g outras, que totalizam uma FRAgAO IDEAL DO
TERRE rr n a 0,883062469 OV I
58.284, conforme R.12 ), em garantia da divida de R$ 44.100.000,00,

“continua no verso”




Pagina 2 de 15 - Protocolo 338267 - MAT. 72760

CNM 111567.2.0072760-40

x .
— MATRICULA - FICHA
I [ N°Q1
L VERSO
( adquirida pela abertura de crédito gue serad entreque a devedora mediante W
parcelas de desembolso e liberagbes mensais, na forma e condigdes do
titulo, e ser li na conclusdo do empreendimento "HELB E
o Y MALL & OFFICE”, quantia essa a ser paga com juros a
taxa nominal de 9,20% ao ano e efetiva de 9,60% ao ano; sendo a data
prevista para término da obra em 25.08.2015, tendo como data de
vencimento da divida em 25.04.2016; prazo maximo reembolso da divida a
ser paga em prestagdes mensais, referida no contrato, referente as unidades
ndo comercializadas 36 meses, a taxa de juros nominal e efetiva da divida
referida de 12,28% ao ano e 13,00% ao ano; vencimento da primeira
prestacdo em 25.05.2016, pagavel na forma e condigdes minuciosamente

descritas no titulo, sendo que_a fracdo_ideal de 0,11 in rren
rr nden futuras uni :  Lanchonete, Car Wash, Agéncia
Bancaria, Lojas 16, 17 e 1l Torr Loj 1, 02 4 07, 08

10,11,12,13, 14, 15,16, 17, 18 e 19 da Torre 3, que ndo fardo

da garantia hipotecdria. Comparecem no contrato: INTERVENIENTE
FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na Avenida
Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco n® 515, Centro, nesta Cidade, inscrita-
no CNP)/MF n© 49.263.189/0001-02; INTERVENIENTE CONSTRUTRORA:
MPD ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Afonso Sardinha, n® 95, Sala
n% 104, Lapa, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNP)/MF n® 50.765.288/0001-63.
Constam do titulo, que a devedora Hesa 129 - Investimento Imobilidrios
Ltda, apresentou a CND Negativa do INSS n® 000682012-21037094, com
data de emissdo- de- 14.12.2012, valida até 12.06.2013, e a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa a/UnﬁmaSC.C?ES.ElQ’ETFDQL com data de emissdao de
}6:0’ .2013, valida até 23.10.2013. Mogi das Cruzes, 22 de agosto de 2013.

SC TO 8 ja/mlm Galdino da Stiva

Escrevante Autorizada

BGS

Av.2 - ADITIVO DE RE-RATIFITACAO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com for¢a de escritura
publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n© 4.380 de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.409, de 29 de junho de 1966, passado
em Osasce, SP, aos 28 de agosto de 2013, devidamente assinado,

, BANCO BRADESCO S/A,
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumento particular
com forga de escritura publica, objeto do R.1 desta e do R.12 da matricula n©

“Continua na ficha n°02”
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58.284, para ficar constando o sequinte: Clausula Primeira - Visand

unicamente estabelecer que este Aditamento tem & finalidade de esclarecer
que em virtude da Instituigdo do Patrimdnio de Afetagdo mencionado. na
Av.9 da matricula n° 58.284, a mesma conta corrente e agéncia, informada
no contrato original e a que serd usada para a liberagdo dos recursos
oriundo das parcelas previstas no .Cronograma, do contrato ora aditado, a
saber: a) A devedora declara conhecer os termos da Lei n® 10. g3} de
02/08/2004, gue instituiu o Patrimdnio de Afetagdo e regime tributario a que
fice submetido; e que por sua livre e espontdnea vontade, em carater
irrevogdvel e irretratdvel, por ele optou em relagdo ao imdvel descrito e
caracterizado no Quadro Resumo do Instrumento ora aditado, o qual € de
sua legitima propriedade e que se encontra livre e desembaracado' de
quaisquer duvida, dividas ou dnus. Declara ainda, sob as penas da lei, .que
n3o teve ou tem dividas que possam por em risco a instituigdo do Patnmomo
de Afetacdo e a produgdo dos seus efeitos, obrigando-se a cumprir fielmente
as obrigagdes advindas desta opg3o, bem como a administrar e preservar o
Patrimonio de Afeta¢do, aplicar os recursos da destmagao dos propositos da
criacdo do Patriménio de Afetagdo e manter apartado 0s bens e direitos
objeto da incorporag3o, entre outras obrigagbes; b) Para fins de Ilberagao
da ultima parcela, além dos demais itens previsto no contrato original, sera
necessario ¢ envio de : 1) copia simples das guias de recolhimento dos
tritatos (DARF) incidente sob o regime de Patriménio de Afetacdo; 2)
balancete trimestral, relativo a trimestre civil anterior a data da liberagdo da
respectiva parcela, 3) demonstrativo mensal dos recursos financeiros
recebidos e 4) cépia da comunicagdo feita a Comissdo de Representantes
quanto a pos:gao de vendas e de valores (relatérios trimestral vugente), se
houver comissdo constituida; Clausula Segunda - As partes contratantes
ratificam em todos 0s seus terrnos, clausulas, itens e demais condi¢des
estabelecido no instrumento inicial ora aditado, que ndo tenham sido
medificados pelo presente aditamento, especialmente com relagao as

garant:aa nele onsutudas,_ata_a&te’g::tlthwdagao de todas as obrigagdes
mesmo in ento. Mogl das Cruzes, 04 de

Befilamim Galdino da Stlva
Escrevente Autorizado

oN

“continua no verso”
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Av.3- TRANSFORMACAO E NUMERACAO DE MATRICULA

Conforme Av.16 e R.17 na matricula de origem n°® 58.284, foi
averbada a conclusdo do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituigdo e Especificacdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de - unidade auténoma concluida. Mogi das
Cruzes, 27 de agosto de 2015.

Marcel Lopes Bgdﬂfa
ESC.AUTO: ; N % e Escrevente Autonzado
3;2015

P 208725 de 14.0
MLB

Av.4 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAQ

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forga de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso 1 e artigo n°® 38 da Lei n°
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 15 de marco de 2016, devidamente
assinado, © BANCO BRADESCO S/A,

e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumento particular
objeto do R.1 (aditado pela Av.2) desta e do R.12 (aditado pela Av.13) da
matricula n® 58.284, para ficar constando o seguinte: Em virtude da parcelas
liberadas, amortizagOes feitas e das atualizagdes monetaria, a divida da
devedora atinge nesta data 15/03/2016, a importéancia de R$
25.351.663,89 e considerando as tratativas entre as partes, a devedora
solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar as
sequintes alteracdes a seguir: a Prorrogacdo do prazo de caréncia de
25/04/2016 para 25/10/2016, na forma e demais condigdes do aditivo.
As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, cldusulas, itens e
demais condigoes estabelecido no instrumento inicial acima e aditivos
posteriores, que ndao tenham sido modificados pelo presente instrumento,
inclusive as garantias nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se
avencou-intégra-o para todos vs-fins-e_efeitos de direito. Mogi das Cruzes, 29

T genjomim Galdno dO Silva
Bt LIS et H‘ e %“rmntc Au'o"m"ﬂ

BGS

“continua na ficha n°03”
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l [' N0O3 l Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.
\ Mogi das Cruzes, (3 de janeiro dg2017.
Av.5 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

) Pelo Instrumento Particular de Aditamento com for¢p de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso [ e artigo n°f{38 da Lei n®
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 24 de outubro de 201p, devidamente
assinado, o BANCO BRADESCO S/A,

e HELBOR EMPREENDIMENTOS|S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o$ instrumentos
particulares objetos do R.12 e Av.13 da matricula n°® 58.284 (R.1 e Av.2
desta), para ficar constando que: Em virtude da parcelas liberadas,
amortizagdes feitas e das atualizagbes monetdria, a divida da devedora
atinge nesta data 24/10/2016, a importancia de R$ 18.771.056,06 e
considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou e o credor
concordou em aditar o referido contrato para constar as altera¢des a seguir:
Alteragdo da data de vencimento da divida de 25/10/2016 para
25/04/2017 e alteragdao da data de vencimento da primeira
prestacao de 25/11/2016 para 25/05/2017. Por conta da prorrogagao
concedida, sera cobrada a taxa de 2% a.a. sobre o saldo devedor existente
nesta data, sendo que a referida taxa sera calculada proporcionalmente ao
prazo prorrogado e cobrada mediante débito na agéncia 3374-P - Ag. Emp.
M. das Cruzes, conta corrente 700160-6 de titularidade da devedora, no
valor de R$ 186.781,24, que a devedora desde ja, autoriza em carater
irrevogavel e irretratavel, na forma e demais condigdes do aditivo. As partes
contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais
condigbes estabelecidas no instrumento inicial acima e aditivos posteriores,
que ndo tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive as
garantias nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se avengou

& efeites.de direito. Mogi das Cruzes, 03 de

njamim Galdino da Silva
Escrevente Autorizado

Av.6 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n°
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 24 de maio de 2017, devidamente
assinado, o. BANCO BRADESCO S/A,

e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja

“continua no verso”
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qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumento particular
objeto do R.12 da matricula n® 58.284, e seus aditivos (R.1, Av.2, Av.4 e
Av.5 desta), para ficar constando que: Em virtude da parcelas liberadas,
amortizacdes feitas e das atualizagbes monetdria, a divida da devedora
atinge nesta data 24/05/2017, a importancia de R$ 17.388.634,67 ¢
considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou e ¢ credor|
concordou em aditar o referido contrato para constar as alteragfes a sequir:
Em 24/04/2017, foi alterada a data de vencimento da divida de 25/04/201
para 25/05/2017, em 24/04/2017, foi alterada a data de vencimento da
primeira prestacdo de 25/05/2017 para 25/06/2017; alterar a data de
vencimento da divida de 25/05/2017 para 25/10/2017; e alterar a data de
vencimento da primeira prestacdo de 25/06/2017 para 25/11/2017. Pon
conta da prorrogacdo concedida, serd cobrada a taxa de 1,00% a.a. sobre o
saldo devedor existente nesta data, sendo que a referida taxa serd calculada
proporcionalmente a0 prazo prorrogado e cobrada mediante débito n3
agéncia 3374-P - Ag. Emp. M. das Cruzes, conta corrente 700160-6 de
titularidade da devedora, no valor de R$ 86.726,90, que a devedora desdg
jé, autoriza em cardter irrevogavel e irretratdvel, na forma e demais
condicbes do aditivo. As partes contratantes ratificam em todos os seus
termos, as clausulas, itens e demais condigoes estabelecidas no instrumento
inicial acima e aditivos posteriores, que nao tenham sido modificados pelo
presente instrumento, inclusive as garantias nele constituidas, ficando clarg

/g}ydo—rm iﬁtegra;%para todos os fins e efeitos dd
177

iréito. Mogi das Cruzes, 03 de julho de 20

Benjamim Gaidino da Sitva
Escrevente Autorizado

BGS

Av.7 - ADITAMENTO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forga de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso 1 e artigo n® 38 da Lei n9
9.514/97, passado na cidade de Osasco, SP, aos 15 de dezembro de 2017
devidamente assinado, 0 BANCO BRADESCO S/A, -

e HELBOR EMPREENDIMENTO?

S/A, todos ja qualificados, resolveram de comum acordo aditar o aditiv
objeto do R.1 e das Av.2, Av.4, Av.5 e Av.6 desta matricula, para fica
constando que: Em virtude da parcelas liberadas, amortizagdes feitas e dag
atualizagdes monetdrias, a divida da devedora atinge nesta dat3
15/12/2017, a importdncia de R$ 15.100.609,42 e considerando as

“continua na ficha n°04"
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Mogi das Cruzes, 06 de fevereiro de 20

tratativas entre as partes, a devedora solicitou e o credor concordou e{m
aditar o referido coritrato para constar as alteragfes a seguir:

Em 24/10/2017 foi alterada a data de vencimento da divida Qe
25/10/2017 para 25/11/2017 '

Em 24/10/2017 foi alterada a data de vencumento da prlmeura presta¢ao
de 25/11/2017 para 25/12/2017 -

Em 24/11/2017 foi alterada a data de vencimento da divida de
25/11/2017 para 25/07/2018

Em 24/11/2017 foi alterada a data de vencimento da primeira prestagdo
de 25/12/2017 para 25/08/2018

na forma e demais condicGes constante do titulo. As partes contratantes
ratificam em todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigbes
estabelecidas no instrumento. inicial acima e aditivos ‘posteriores, que nao
tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive as garantias
nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se avengou integra-o
para todos os fins e efeitos de direito. Mogi das Cruzes, 06 de fevereiro de
2018.

' /24 José Roberto de Arovjo

ESC.AUTS.: Escrevente Ausorizado

P.246385 - Prengfado em 18/01/2018
JRA

Av.8 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 14 de fevereiro de 2020 - (Prenotacdo n® 275.778 de 30/01/2020).

Ficam cancelados o R.1, Av.2, Av.4, Av.5, Av.6 e Av.7 desta matricula,
a vista do Instrumento Particular de quitagdo, emitido em Sao Paulo, SP,
aos 07 de janeiro de 2020, pelo qual o credor BANCO BRADESCO S/A,
ja qualificado, tendo recebido parte da divida originaria de R$
44.100.000,00, deu plena e geral quitagdo da hipoteca referente a
unidade autdonoma objeto desta rnatriculz a -
, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas. Sendo o valor da divida originaria atualizada pela UFESP
nesta data de R$ 62.860.144,55, para efeitos de cobran¢a de
emolumentos e custas.

Selo Digital n® 1115673C3TM000089768BA20D.

(continua no verso)
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Benjamim Galdino da Silva

Av.9 - IPA
Em 14 de fevereiro de 2020 - (Prenotagao n°® 275.778 de 30/01/2020).

Pelo Instrumento Particular com efeitos de escritura publica, por forga do
artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, lavrado em Sao
Paulo, SP, aos 17 de dezembro de 2019 e Anexos I, II, acompanhado do
requerimento passado nesta Cidade, aos 18 de dezembro de 2019, a vista
da Consulta do Cadastro Imobiliario, emitida em 21 de outubro de 2019,
verifica-se que atualmente o imdvel desta matricula estd cadastrado na
prefeitura municipal desta cidade, sob o codigo de CONTRIBUINTE N°©

Selo Digital n® 111567331CY000089769CG205.

ESC, AUTO.: puancit forrrr CRTE

Benjamim Galdino da Silva

R.10 - ALIENACAO IARI 1 COIS OVEL
Em 14 de fevereiro de 2020 - {Prenotagdo n® 275.778 de 30/01/2020).

Pelo Instrumento Particular com efeitos de escritura publica, por forga do
artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, lavrado em Séao
Paulo, SP, aos 17 de dezembro de 2019 e Anexos I, II, acompanhado do
requerimento passado nesta Cidade, aos 18 de dezembro de 2019, a
proprietaria . ja
qualificada, considerando que em 17/12/2019, a controladora da
solicitante, Helbor Empreendimentos S.A., inscrita no CNPJ/MF no©

, emitiu uma Cédula de Crédito Bancario (CCB),
referente a Crédito Imobiliario, em favor da BR Partners Banco de
Investimento S.A., inscrita no CNPJ/MF n°© 13,220.493/0001-17, e na

(continua na ficha 05)
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mesma data, a BR Partiners, emitiu 0 Instrumento Particular de £missdo
de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem garantia reg/ a forma
escritural (CCI), lastrada na referida CCB, € na mesma gata, a BR
Partners, cedeu a CCl para a Habitasec Securitizadora A., abaixo
qualificada, através do instrumento particular de contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (Contrato de Cessdo). Em garantia
do cumprimento das Obrigagoes Garantidas de todos os direitos de crédito
decorrente da CCB (descrita no Anexo I) com o valof total de R$
398.901.000,00 (t!'ezentos e noventa e oito milhGes, novecentos e um
reais). CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS: As
Obrigagdes Garantidas tém as caracteristicas descritag nas CCB, na
Escritura de Emissdo de CCI, no Contrato de Cessdo, no Termo de
Securitizagdo e nos demais documentos da operag¢do que, para os fins do
artigo 66-B da Lei n° 4.728/65 e do artigo 24 da Lei n° 9.514/97,
constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele
estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:
Créditos Imobiliarios: Valor do Principal: R$ 398.901.000,00 (trezentos e
noventa e oito milhGes, novecentos e um reais); Data de Emissao da CCB:
17/12/2019; Prazo: 1.836 dias a partir da data de emissao das CCB; Data
de Vencimento: 26/12/2024; Cronograma de Amortizagdo da CCB,
descrito minuciosamente do instrumento; Atualizagao Monetaria: Nao ha;
Juros Remuneratérios: 100% da variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over
extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano
de 252 dias (teis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3"), no informativo Diario disponivel em sua pagina da internet,
Taxa DI, acrescida de spread {sobretaxa de 1,50% ao ano, com base em
um ano de 252 dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dia uteis decorridos durante o periodo de vigéncia
das CCB, calculados de acordo com a formula constantes de cada CCB;
Data de pagamento de juros remuneratérios: mensalmente, sendo a
primeira parcela devida no dia 27/01/2020 e as demais na mesma data
dos meses subsequentes, de acordo com © cronograma constante do
Anexo II de cada CCB, até da data de vencimento, na forma e demais
condicdes do instrumento, alienou fiduciariamente & credora:
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° Andar,
Conjunto n® 92, inscrita no CNPJ/MF n° 09.304.427/0001-58, O IMOVEL

(continua no verso)
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desta matricula, para a garantia do valor da obrigagdo garantida de R$
189.097,64. Valor da Avaliagdo da Garantia Fiduciaria R$ 236.372,29.

Selo Digital n® 111567321FC0000893770LF20X.

ESC. AUTO.: _fuwcl oy Pt

Benjamim Galdino da Silva

Av.11 - CANCELAMENTOQ DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n® 279.541 de 17/08/2020).

Fica cancelado o R.10 desta matricula, que constituiu a propriedade
fiduciaria do imovel objeto desta, com o valor da obrigagdo garantida de
R$189.097,64 (da divida origindria de R$ 398.901.000,00 - incluidos
valores de outros imoveis), tendo em vista o cumprimento das obrigacoes
ajustadas, pela qual a credora, deu plena e geral quitacdo tdo somente a
unidade autonoma objeto desta matricula, passando o imovel objeto desta
ao regime normal de propriedade, conforme autorizagdo contida no
Instrumento Particular lavrado em Sdo Paulo, SP, aos 04 de agosto de
2.020, devidamente assinado. Sendo o valor da obrigagdo garantida
originaria atualizada pela UFESP nesta data de R$ 196.795,54, para
efeitos de cobranga de emolumentos e custas,

Selo Digital n® 111567331QN000116651KW20H.

|

et — T
tm:Galdino-da-Silva———
e e

T

{continua na ficha 06)
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IVRO N° 2 - REGISTRO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRI 1 A GERALF|C DE MOGI DAS CRUZES
)3 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.156-7 _
L 26 de agosto de 2020.

R.12 - VENDA E COMPRA
Em 26 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n® 279.541 de 17/08/2020)

Pelo Instrumento Particular, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, lavrado
na cidade de S3o Paulo, SP, aos 28 de maio de 2.020, a proprietaria

. ja qualificada, VENDEU

a , brasileiro, nascido em 27/05/2001, solteiro,
empresario, portador da CIRG n© , inscrito no
CPF/MF sob n© , residente e domiciliado a

, nesta cidade, o IMOVEL
desta matricula, pelo preco de R$ 242.000,06, pagédvel na seguinte
forma: valor ja recebido anteriormente R$ 12.100,00 e valor a pagar por
conta do prego ajustado de R$ 229.900,06 a credora Hesa 129 -
Investimento Imobilidrios Ltda, em decorréncia do instrumento particular
de promessa de venda e compra, datado de 01 de maio de 2.020, ndo
levado a registro. Foi apresentada a guia de ITBI n® 2137/2020, recolhida
no valor de R$ 4.840,00.

Selo Digital n® 111567321EH0001166S5S3AL206.

M /
R.13 - A ARIA EM GARANTIA DE COISA IMQ

Em 26 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n® 279.541 de 17/08/2020)

Pelo Instrumento Particular, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, lavrado
na cidade de S3o Paulo, SP, aos 28 de maio de 2.020, ,
ja qualificado, alienou fiduciariamente & credora .

, ja qualificada, o IMOVEL
desta matricula, para a garantia do valor da divida de R$ 229.900,06,
pagavel da seguinte forma: 1) - R$ 12.100,00, através de 01 (uma) Unica
parcela no valor de R$ 12.100,00 no dia 10 de junho de 2.020; e 2) - R$

(continua no verso)
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[
217.800,06, através de 180 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$
2.489,02 cada uma, ja acrescida de juros de 11,50% ao ano, calculados
pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia 25/07/2020 e as demais
em igual dia dos meses subseqlientes; sendo que todas prestagdes
representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variacdo do
IGP-M - Indice Geral de Precos e Mercado da pela Fundacdo Getulio

Vargas, mensal e cumulativamente, pagdvel na forma e demais condigdes
do instrumento. Valor da Avaliagdo da Garantia Fiduciaria R$ 242.000,06.

Selo Digital n® 111567321XU00Q0116654VG20E.

- - S
mim—Gaidino:da:Sjivaaﬁ:\___:-\ ‘D

Av.14 - EE’DELE DE CREDITO IMOBILIARIO

Em 26 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n® 279.541 de 17/08/2020).

[=—Ben,

Pelo Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédula de Crédito
Imobilidrio, lavrado em S3o Paulo. SP. aos 22 de dezembro de 2016,

, ja qualificada, na
qualidade de credora de ., jJ@ qualificado, EMITIU a
Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°® 2.105, série n®° 0285, no
valor de R$ 229.900,06, lastreada pela alienacdo fiducidria objeto do
R.13 desta matricula, com prazo final em 25/06/2035, comparecendo
como instituicdo custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434,
Bloco n® 7, Sala n°® 201, 2° Andar, inscrita no CNP)/MF no
36.113.876/0001-91.

Selo Digital n® 111567331L0000116655BC20W.

(continua na ficha 07)
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Av.15 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
£m 05 de dezembro de 2023. (Prenotacao n° 315.111 de 24/11/2023).

Fica cancelada na Av.14 desta matricula, 4 vista da Declaracio - Cancelamento
de CCI, passada em S&o Paulo/SP, aos 09 de outubro de 2023, devidamente
assinada, pela qual a credora

, € OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS S/A., como instituicdo custodiante j& qualificadas, autoriza a
baixa da Cédula de Crédito imobilidrio N° 2105, série 0285, em nome da
devedor ,Jj& qualificado.

Selo digital n° 1115673310000000519877233

|[Escrevente:
Davi Ribeiro Maradei \\\\M}\}\

Av.16 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL CEP
Frn 21 de agosto de 2026. (Prenotacio n° 338.267 de 28/11/2025).

Procedo a presente averbacdo, nos termos do art. 440-AQ do Provimento CNJ n°
149/2023, para constar que o imével desta matricula estd localizado no cédigo de
onderecamento postal - conforme consulta realizada no sitio eletronico
Hos Correios.

Selo digital n® 171567331000000073497626W

Escrevente:
Rubia Souza dée\ or es

continua no verso
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AVv.17 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 21 de agosto de 2026. (Prenotacio n°® 338.267 de 28/11/2025).

Pelo instrumento particular passado na cidade de S&o Paulo, SP, em 24 de julho de
2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, apds o cumprimento das formalidades legais do procedimento de
Execugdo Extrajudicial, sem qualquer impugnacéo e ausente impedimento para sua
realizacdo, ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, 3
credora » Ja qualificada, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9514/97, conforme comprovam as notificaces
extrajudiciais anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos de Mogi das Cruzes, SP, e a publicacdo de editais online, nas datas de
15, 16 e 17 de abril de 2026, feita ao devedor fiduciante mencionado no RJI3 desta
matricula, que ndo se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo sido a
documentagdo ora apresentada instruida com a guia de ITBlI n° 4529/2026,
devidamente recolhida. Valor do Negécio Fiducidrio - R$242.000,06.

Selo digital n° 1M15 X3310}00000073497726U

Escrevente:
Rubia Souza de Moraes
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CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 338267

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n°® 72760 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agées reipersecutorias.

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, sexta-feira, 21 de agosto de 2026.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,33 | R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000073524326Y

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”
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